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PROJETO DE LEI MUNICIPAL N° 10 de 25 de Fevereiro de 2026.

CAM. MUN DEVEREADORESDENONOAI-RS

o oo e o2 2096

PROTOCO

Avutoriza o Poder Executivo Municipal a adquirir, por meio

2!5 .’%L de Compra, imével de propriedade do Estado do Rio

10B 1200 pa:

Grande do Sul, e dd outras providéncias.

7
SECREJARY, PREFEITA MUNICIPAL DE NONOAI, Estado do Rio Grande do Sul, no uso das
atribuicdes que lhe confere a Lei Orgdnica Municipal, envia para a apreciacdo o seguinte
Projeto de Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir, mediante compra, o imdvel de
propriedade do Estado do Rio Grande do Sul, denominado: Lote Rural n° 67, da Seccdo
Invernada Seca, Municipio de Nonoai/RS, Matricula 10.049 do Oficio de Registro de Imdveis
de Nonoai, com drea de 212.400m?, localizado na Av. Jodo Marcondes Zico, Distrito Industrial.

Art. 2° O imdvel objeto desta Lei é destinado implantacdo do Distrito Industrial.
Art. 3° O valor original da aquisicdo € de R$ 1.627.000,00 (um milhdo seiscentos e vinte e sete
mil reais), conforme avaliagdo prévia homologado pelo Estado, cujo pagamento serd

realizado em até 30 parcelas, encerrando dentro da atual gest@o administrativa.

Art. 4° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a contratar Carta Fiangca Bancéria junto
as instituicoes financeiras oficiais, para cumprir a exigéncia do Estado do RS.

Ar. 5° Fica o Chefe do Poder Executivo autorizado a assinar a escritura publica, contratos e

demais documentos necessdrios & formalizacdo da transferéncia de propriedade, bem como
a realizar o registro imobilidrio competente.

Art. 6° Para atendimento das disposicdes da presente Lei, fica autorizada a abertura de
crédito adicional suplementar no valor da aquisicdo e eventuais encargos, ou fransposigdo
de dotacdo orcamentdria, a ser aberto por Decreto Municipal.

Ant. 7° Esta Lei enfra em vigor na data de sua publicacdo.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL, 25 de fevereiro de 2026.

GOVERNO MUNICIPAL DE



GOVERNO MUNICIPAL DE

S NONOAI

EXPOSICAO DE MOTIVOS

Senhor Presidente,
Senhoras e Senhores Vereadores:

Na oportunidade em que cumprimentamos Vossas Exceléncias, vimos por meio do
presente apresentar o presente Projeto de Lei que que visa autorizar o Poder Executivo Municipal
a adquirir a titularidade do imével onde j& se encontra instalado o Distrito Industrial, atualmente
pertencente ao Estado do Rio Grande do Sul.

A proposta fundamenta-se nos seguintes pontos de interesse publico:

1. Regularizagdo Patrimonial e Autonomia de Gestdo

Embora o Distrito Industrial j& esteja em operacdo, a propriedade estatal do solo limita
a atuagdo direta da Prefeitura. A transferéncia do dominio para o Municipio € o passo juridico
indispensavel para que a administragdo municipal assuma a gestdo plena da drea, garantindo
agilidade na fomada de decisdes e na resolucdo de demandas das empresas instaladas.

2. Viabilizagcdo de Investimentos em Infraestrutura

A legislacdo brasileira restringe a realizacdo de investimentos permanentes em imoveis
que ndo integram o seu patriménio. Com a aquisicdo do imdvel, o Poder Executivo terd o respaldo
legal para destinar recursos do orgamento municipal para a modernizagdo e manutencdo do
Distrito, elevando o padrdo de infraestrutura oferecido aos empresdrios locais.

3. Seguranca Juridica para os Empreendedores

A municipalizagcdo do Distrito Industrial oferece maior proximidade entre o ente pUblico
e o setor produtivo. Isso facilita a regularizagdo de lotes, a emissdo de certiddes e a expansdo de
plantas industriais, criando um ambiente de negdcios mais estdvel e atrativo para quem jd investe
ou deseja investir em nossa cidade.

4. Continuidade do Desenvolvimento Regional

O Distrito Industrial € o coracdo econdmico do Municipio de Nonoai. Ao trazé-lo para o
patrimdnio municipal, estamos assegurando que sua gestdo seja feita por quem conhece a
readlidade local, garantindo que o crescimento industrial caminhe lado a lado com o
planejamento urbano da nossa cidade.

Esta aquisicGo ndo & apenas uma transferéncia de bens, mas uma ferrgmen’r
estratégica para destravar investimentos publicos para fomentar o desenvolvi '
geracdo de emprego, renda e desenvolvimento do Municipio.

Assim sendo, na certeza da andlise favordvel dos Senhores Vere
aprovacdo do presente Projeto de Lei.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL, 25 de fevereiro de 2026.
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GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAO

SUBSECRETARIA DE PATRIMONIO DO ESTADO

OFICIO N2 210/2026/DEAPE/SPE

Porto Alegre, 5 de fevereiro de 2026

Excelentissima Senhora

Adriane Perin de Oliveira

Prefeita Municipal de Nonoai

Rua Padre Manuel Gomez Gonzalez, n° 509

Nonoai - RS, 99600-000

E-mail: gabinete@nonoai.rs.gov.br e procuradorgeral@nonoai.rs.gov.br

Assunto: Ref. solicitacdo de compra direta de imével do patriménio do Estado.
Processo n? 21/2600-0000194-6.

Senhora Prefeita,

Na oportunidade em que cumprimentamos Vossa Exceléncia,
informamos que a garantia inicialmente ofertada pela Municipalidade — consistente
na vinculacdo de receitas préprias e transferéncias (FPM e ICMS) — foi analisada pela
Procuradoria Setorial da SPGG, conforme Informagao n? 0154/2026. O parecer
registrou que a adogdo dessas modalidades demandaria a caracterizacdo do negdcio
como operacao de crédito, impondo analise juridica aprofundada diante da relevante
ddvida juridica envolvida, o que retardaria, em muito, a conclusao da transacao.

Todavia, para conferir maior celeridade ao pleito, foi orientada a
utilizacao de cldusula contratual prevendo a utilizacao das garantias previstas no art.
96 da Lei n° 14.133/2021. Nesse sentido, a Procuradoria também assinalou que, no
presente caso, a modalidade de garantia mais adequada é a prevista.no referido
dispositivo legal.

>
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Assim, transcreve-se o art. 96 da Lei Federal n® 14.133/2021, que dispde
sobre as modalidades de garantia possiveis nas contratagdes publicas:

| - caugao em dinheiro ou em titulos da divida publica;
Il - seguro-garantia;

Il - fianca bancédria emitida por instituicdo autorizada pelo Banco
Central do Brasil, além das demais disposicdes constantes dos §§ 12 a 32 do referido
artigo.

Informa-se, ainda, que, caso haja necessidade de transferéncia
antecipada do bem ao Municipio, sera obrigatéria a apresentacao prévia de garantia,
nos termos do art. 96 da Lei n® 14.133/2021, como condicao para a formalizacao do
ato.

Dessa forma, solicita-se que o Municipio informe qual modalidade de
garantia, dentre as previstas no art. 96 da Lei n® 14,133/2021, serd apresentada para
assegurar o fiel cumprimento da alienacdo direta do imével de propriedade do
Estado, bem como os valores mensais das parcelas, ressaltando-se que a proposta
devera ser integralmente adimplida dentro da vigéncia da atual gestao.

Por fim, necessario referir que a garantia pode ser dispensada caso a
transferéncia registral do imével se dé somente apds a quitagao a vista e integral do
preco ou apds a quitacdo de todas as parcelas referentes ao pagamento do imdvel,
caso em que deverd ser informado os valores mensais a serem repassados ao
Estado, concluindo-se a transacéo até o final do mandato da atual gestéo.

A resposta sera Util se encaminhada no prazo de 30 dias, contados do
recebimento deste expediente, ao e-mail vendasimoveis@spgg.rs.gov.br, com
referéncia ao nimero deste Oficio e ao nUmero do Processo. Caso o Municipio nao se
manifeste no prazo estipulado, o presente expediente serd arquivado.

Sendo para 0 momento, renovamos protestos de estima e consideragao.

Atenciosamente,

Maiquel Fernando de Sousa P6voa
Diretor-Adjunto do DEAPE/SPE/SPGG

Av. Borges de Medeiros, 1501, Centro, Porto Alegre - RS
CEP: 90119-900 / Tel.: +55 (51) 3288-1299
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Data
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Nome do documento: Of 210-2026.pdf
Documento assinado por OrgéoIGrupo/Matricula
Maiquel Fernando de Sousa Povoa SPGG / DEAPE / 349562001
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M DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO / SPGG
X T

Cone®
GOVERNO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO, GOVERNANCA E GESTAO
DEPARTAMENTO DE ADM|N|STRACAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO

PARECER TECNICO N° 511/2025

Objeto: Laudo de Avaliagdo do imdvel rural localizado no municipio de Nonoai cuja as
coordenadas UTM do ponto central: E. 325627.84; N. 6971372.64 no Fuso 22J, GPE 19229,
elaborado por empresa contratada pelo Municipio.

Localizacao: Nonoai/RS
Requerente: Prefeitura Municipal de Nonoai / RS
Processo: PROA n° 21/2600-0000194-6

Tipo: Analise de Laudo de Avaliagéo

A Direcéo,

Apds andlise do Laudo de Avaliagdao elaborado por empresa contratada pelo
municipio, subscrito pelo Engenheiro Agronomo Marcos Antonio Kappes (CREA/RS 034559),
com data de 24 de Janeiro de 2025, referente ao imével rural de propriedade do Estado do Rio
Grande do Sul, situado no municipio de Nonoai, GPE 19229, referente ao lote rural n°® 67,
localizado na Segao Invernada Seca, Distrito Sede do Municipio, com uma area de 212.400,00
m? (21,24 hectares), objeto da matricula de nimero 10.049 do Registro de Iméveis da Comarca
de Nonoai (RS), com base nos normativos técnicos da ABNT, NBR 14653:1/2019 e NBR
14653:3/2019, apresentamos o seguinte PARECER TECNICO:

1. Foi apresentada a identificagao do SOLICITANTE?
( X )sim ( )néo

Solicitante: Prefeitura Municipal de Nonoai / RS.

2. Foiesclarecido o OBJETIVO da avaliagao?
( X)sim ( )nao



| DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO / SPGG

Objetivo: Valor de mercado.

3. Foi apresentada a FINALIDADE?

( X )sim ( )nao
Finalidade: Obtencéo do valor de mercado do Imével para Aquisigzo.

4. Foram apresentados PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES?

( X )sim ( )nao

5. O imdével em questio é:
( )urbana ( X )rural

Obs. Conforme croqui do perimetro urbano em anexo

6. Foi(ram) apresentada(s) a(s) Anotacdo(¢des) de Responsabilidade Técnica (ARTS)
do(s) profissional(is) responsavel(is) pela avaliagao?

( X )sim ( )nao

Obs.: Anotacdo de Responsabilidade Técnica do profissional habilitado que subscreveu o laudo

de avaliagao devidamente registrada (e paga) perante o CREA/RS.

7. Foi apresentada a qualificacdo legal e assinatura do(s) profissional(is)
responsavel(is) pela avaliacao?
( X )sim ( )nao.

8. Foi realizada a CARACTERIZAGAO DA REGIAO conforme item 7.3.1. da NBR 14653-
3:2019 e de acordo com a exigéncia prevista no item 11 b) desta mesma norma?

( X )sim ( )néao

9. Foiapresentado o ROTEIRO DE ACESSO AO IMOVEL AVALIANDO com uma PLANTA
ESQUEMATICA DE LOCALIZAGAO conforme determina o item 11 da NBR 14653-3:2019?
( X )sim ( )nao

Obs. O documento apresenta de forma clara e ilustrativa a localizagio exata da area em andlise.

10. Foi realizada a VISTORIA do BEM AVALIANDO?
( X )sim ( )nao
Obs.: As imagens anexadas ao laudo apresentam adequada representatividade da _élre“a

avaliada. As fotografias aéreas, juntamente com as imagens extraidas da plataforma Goo§|4e,

delimitam de forma clara e precisa o imdvel, permitindo identificar sua localizaga®;-"s&u 5 /5
i b

posicionamento no lote e a configuragdo do entorno. Esses registros fornecem suporte visual

suficiente para compreender a extens&o e os limites do bem analisado, atendendo ao propésité..; ...+



DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAQAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO / SPGG
ERie g

de contextualizagao espacial e demonstrando fidelidade as caracteristicas observaveis do imével

e de sua area de influéncia.

11. Foiapresentada, como anexo do laudo, toda a documentac¢ao que serviu de base para
a realizacao da avaliagao bem como o registro fotografico dos componentes do imoével
avaliando?

( X )sim ( )nao

12. Quanto a caracterizagao do imovel, foram apresentadas as caracteristicas gerais do
imével, as descricdes detalhadas das TERRAS, CONSTRUCOES, INSTALAGOES,
PRODUGOES VEGETAIS, OBRAS E TRABALHOS DE MELHORIA DAS TERRAS,
MAQUINAS E EQUIPAMENTOS conforme item 7.3.2 da NBR 14653-3 e de acordo com que
o imoével possui?

( X)sim ( )néo

13. Foi apresentada a CLASSIFICAGAO DOS BENS AVALIANDOS conforme Secao 5 da
NBR 14653-3?

( X )sim ( )nao

14. Foi declarado no laudo de avaliagao se é considerado ou nao a existéncia de ATIVOS
e PASSIVOS AMBIENTAIS conforme preconiza o item 7.3.2.9. da NBR 14653-3:2019?
(X)sim ( )néo

15. Foi descrita a METODOLOGIA utilizada?
( X )sim ( )né&o
Metodologia: Para a avaliagédo do imoével foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de

Mercado.

16. Foram apresentados no laudo os DADOS COLETADOS E EFETIVAMENTE
UTILIZADOS para a avaliagao?

( X )sim( )ndo. Obs.: O referido Laudo de Avaliagdo, com data de 24 de janeiro de 2025 e
com a data de referéncia (época de coleta dos dados) neste mesmo més e ano, apresenta os

seguintes dados de mercado (total de 65 dados):
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A amostra de mercado apresentada é composta por 65 dados, os quais alimentam a meméria
de calculo do SysReg para a composicdo do modelo. Contudo, verifica-se que foram
efetivamente utilizados apenas 47 dados de mercado (marcados em preto), enquanto 18
dados foram excluidos (destacados em vermelho).

17. Os dados de mercado se situam dentro da REGIAO GEOECONOMICA DO BEM
AVALIANDO conforme prevé o item 7.4.1. da NBR 14653-3:2019?

(X)sim ( )nao

Obs.: Todos os dados de mercado do imével avaliado foram devidamente espacializados e

identificados em imagem do Google Earth, conforme apresentado na pagina 349 do PROA.

18. Os dados sdo compativeis com o imovel avaliando, considerando-se as
caracteristicas das variaveis consideradas?

( X )sim ( )néo

Obs. As variaveis relativas a area e a nota agronémica apresentam valores préoximos ou

compativeis com aqueles do imoével avaliado.

19. Foi apresentada tabela dos dados da amostra contendo suas caracteristicas e
informagdes principais?

( X ) sim, para todos os dados

() sim, mas apenas para os dados utilizados no modelo

() sim, porém apenas para parte dos dados. Quantos?
(

) ndo

20. Foram apresentadas as identificagcdbes das fontes das quais foram obtidas as
informacgdes?

( X) sim, para todos os dados.

() sim, mas apenas para os dados utilizados no modelo
() sim, porém apenas para parte dos dados. Quantos?

( ) nao

21. Tratamento dos dados:
(X ) tratamento cientifico — estatistica inferencial

() tratamento por fatores — homogeneizagéo
() outro, especificar:

() sem metodologia definida em norma — SMDN

- Total de dados coletados: 65
- Total de dados utilizados: 47

22. De modo geral e com base nas respostas acima, considera-se esta etapa:
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( X ) satisfatéria ( ) ndo satisfatéria
23. Variavel dependente
Definicao da variavel: Valor Unitario do Imével, em R$/ha

Obs.: Para imdveis rurais trata-se em termos de hectares.
24. Total de variaveis independentes testadas: 9

25. Total de variaveis independentes utilizadas (k): 7
26. Graus de liberdade: 40

27. Variaveis independentes testadas:
Variaveis: Area Total (ha), Area Agricultavel, Nota Agronémica, Topografia, Localizagao,

Benfeitorias.

28. Variaveis independentes utilizadas:

Variaveis: Area Total, Area Agricultavel, Nota Agronémica, Topografia, Localizag&o, Benfeitorias.

29. O relatério apresenta definigao das variaveis?
( X )sim ( )nao

30. O crescimento das variaveis é compativel com o esperado no mercado imobiliario?

( X )sim ( )néao

31. Existem indicios de que foi(foram) omitida(s) ou nao testada(s) alguma(s) variavel(is)
preditora(s) importante(s)?

( )sim ( X )néo

32. Existem indicios de que exista (m) alguma (s) variavel (is) irrelevante (s) no modelo?
( )sim ( X )néo

33. Caso afirmativa a resposta anterior, qual(is)?

Descrever os motivos: ---

34. Quais os tipos e identificagdo (nome) das variaveis utilizadas?

( X ) quantitativa(s): Area Total, Area Agricultavel, Nota Agrondmica
( X) qualitativa(s) / codigo(s) alocado(s): Topografia, Benfeitorias e L
( ) cédigos ajustados: ”

() dicotémicas isoladas: Wl PR

() dicotdmicas de grupo:
( X ) proxy: Localizacédo
( X)) outras: Dependente - Unitario
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35. Nivel de significancia (somatério do valor das duas caudas) maximo para a rejeicao

da hipotese nula (H) de cada regressor (teste bi caudal), verificada através do teste t, de
Student: 0,0556

36. De modo geral e com base nas respostas acima, as variaveis utilizadas no modelo e
a sua caracterizagao foi:

( X ) satisfatéria ( ) nado satisfatéria

37. Primeira Hipétese Basica do Modelo Classico de Regressadao: As variaveis
independentes correspondem a numeros reais sem nenhuma perturbacao aleatéria
(Dantas, 1998). Foi atendida tal hip6tese?

( X)sim ( )néao

Obs: “de fato, no caso de dados imobilidrios, as variaveis independentes estao relacionadas com
as caracteristicas fixas de cada elemento tomado como referéncia, estando a hipétese atendida”
(Dantas, 1998).

38. Segunda Hipdtese Basica do Modelo Classico de Regressdo: O nimero de
observacoes “n”, deve ser superior ao nimero de parametros estimados pelo modelo
(Dantas, 1998). Foi detectado algum problema de micronumerosidade no modelo?

( )sim ( X )néo

39. Caso afirmativa a resposta anterior, descrever: ---

40. Coeficiente de correlacdo (R multiplo): 0,91656

Obs: o0 R varia de -1 a 1, sendo que 1 ou -1 representam a correlagao perfeita (direta e inversa,
respectivamente) e valores préximos a zero indicam fraca correlagdo. Conforme Pereira (1970),
a correlagdo pode ser classificada da seguinte maneira:

( )R =0,00- correlacao nula;

( )0,00<R<=0,30-fraca;

( )0,30 <R <=0,70 — média;

( )0,70 <R <=0,90 - forte;

( X )0,90 <R <=0,99 - fortissima;

( )R=1,00 - correlagao perfeita.

41. Coeficiente de determinacao (R?): 0,84009

Obs: O Coeficiente de Determinagéo fornece o poder de explicagdo do modelo.

42. Coeficiente de determinagao ajustado (R? ajust): 0,81610
Obs: A incluséo de intimeras variaveis, mesmo que tenham muito pouco poder explicativé sobre |-

a variavel resposta, aumentara o valor de R?, o que é prejudicial ao modelo e vai contra o principio

da parciménia. Para verificar se existe esse problema no modelo, podemos usar uma medida.. .

ajustada do coeficiente de determinacédo (R? a qual é penalizada quando incluimos variaveis
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pouco explicativas, pois leva em conta, no seu denominador, a perda de um grau de liberdade a

cada nova variavel independente inserida.

43. Erro padrao (desvio padrao): 0,00049

44, Significancia global do modelo (erro do modelo): < 0,01
45. F-calculado: 35,02355

46. Significancia global:

Testada a hipdtese nula de ndo representatividade do modelo para explicagéo do fenémeno, foi
a mesma rejeitada ao nivel de significancia (com um erro) de 0,01%. Assim, aceita-se este
modelo com a confianga de 99,99% de que pelo menos uma das variaveis escolhidas contribui
significativamente para a explicagéo do fenémeno.

Obs: F € o nimero que expressa quantas vezes a variagéo explicada é maior do que a nao
explicada. O nivel maximo de significancia admitido (erro do modelo) pela norma da ABNT NBR
14653-3:2019 (Avaliagéo de Imdveis Rurais) é de 1%.

47. Com base nas respostas acima, os coeficientes de regressao e a significancia global
do modelo apresentaram resultados:

( X ) satisfatérios ( ) nao satisfatérios

48. Terceira Hipotese Basica do Modelo Classico de Regressao: os erros sao variaveis
aleatérias com valor esperado nulo e variancia constante (Dantas, 1998). Foi apresentado
o grafico dos valores ajustados x residuos padronizados?

( X )sim ( )nao

49. Através da analise grafica, conclui-se que o modelo é:

( X ) homocedastico: os pontos estéo distribuidos aleatoriamente em torno da reta horizontal
que passa na origem, sem nenhum padréo definido, ou seja, indicando a aceitacdo da hipdtese
de variancia constante para o erro (desejavel).

( ) heterocedastico: os pontos ndo estdo distribuidos aleatoriamente em torno da reta horizontal,

apresentando alguma tendenciosidade (indesejavel).

50. Através da anadlise grafica, percebe-se a formacao de clusters (agrupamentos)?

() sim (indesejavel) ( X ) néo (desejavel)

51. Com base nas respostas acima, pode-se afirmar que foram atendidas as premis"éag
da 3? hipotese? S

>
( X )sim ( )néo
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52. Quarta Hipotese Basica do Modelo Classico de Regressao: os erros sdo variaveis
aleatorias com distribuicado normal (Dantas, 1998). Foi apresentado o histograma dos
residuos amostrais padronizados?

( X)sim ( )néao

53. Em caso afirmativo, sua forma guarda semelhangca com a curva normal?

( X ) sim -desejavel ( ) aproximada - aceitavel ( )nao —indesejavel

54. Foi apresentada a frequéncia relativa dos residuos amostrais padronizados nos
intervalos e as respectivas probabilidades da distribuicao normal padrdao nos mesmos
intervalos? Classificar abaixo os percentuais obtidos no modelo:

( X )sim ( )néo

55. Com base nas respostas acima, pode-se afirmar que foi atendida a premissa da 42
hip6tese?

( X )sim ( )nao

56. Quinta Hipotese Basica do Modelo Classico de Regressdao: Os erros sao nao
correlacionados, isto é, sdo independentes sob a condigdo de normalidade (Dantas, 2012).
Foi apresentado o grafico dos residuos amostrais padronizados versus valores
ajustados?

( X )sim ( )néo

57. Com base na resposta acima, pode-se afirmar que foi atendida a premissa da 5°
hipotese?

( X )sim ( )néo

58. Foi apresentado o grafico de valores observados versus valores calculados
(aderéncia)?

( X)sim ( )néo

59. Os pontos estao proximos a bissetriz do primeiro quadrante, indicando que o modelo
esta bem ajustado?
( )sim (desejavel) ( X ) aproximada (aceitavel) ( )n&o (indesejavel)

60. Foi apresentada a matriz de correlacdes entre as variaveis?
( X )sim ( )néo
Obs.:

61. Haindicios de multicolinearidade, observando-se dependéncias lineares de primeira
ordem (correlagao acima de 0,80 entre variaveis independentes)?

() sim (indesejavel) ( X )nao (desejavel)
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62. Caso afirmativa a reposta anterior, quais variaveis apresentam essa situacao e quais

as possiveis restricoes ao modelo? ---

63. A(s) correlagao(des) entre a variavel dependente e a(s) independente(s) mostrou-
se(ram-se) satisfatoria(s)?

( X )sim (desejavel) ( )nao (indesejavel)

64. Com base nos coeficientes de correlagdes entre a variavel dependente e a cada
variavel independente, as correlagbes apresentadas estido coerentes com o
comportamento do mercado imobiliario?

( X )sim ( )néo

65. Existem outliers (pontos atipicos) no modelo?
(X)sim ( )néo
OBS: De acordo com o item A.2.2.6 da ABNT NBR 14.653 parte 3, o ponto outlier n&o é ponto

influenciante, pois passou no teste estatistico de Cook.

66. Existem pontos influenciantes no modelo?
( ) sim (indesejavel) ( X )nao (desejavel)

67. Com base nas respostas acima, existe alguma restrigdo ao modelo em fungéo de
outliers ou pontos atipicos?

() sim (indesejavel) ( X ) nao (desejavel)

68. Modelo inferencial — equacéo:

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y=1/(0,010116 + -0,002657 * 1/X; + -0,002562 * X: 2 + -0,002224 * Xz:V2 + -
0,000484 * X4 + -0,000000 * Xs + -0,000723 * Xg )?

69. A variavel dependente no modelo de regresséo foi apresentada no laudo na forma
nao transformada, conforme recomendagoes do Anexo A da NBR 14653-3:20197
( )sim (desejavel) ( X ) nao (indesejavel)

70. Indique as transformacgdes adotadas para as variaveis utilizadas:

Obs.: Transformagao Inversa.

71. Qual a estimativa de tendéncia central adotada?

( Ymoda ( )mediana ( X )média ( )n&o informado

72. Modelo inferencial — fundamentagao e precisao:
- Grau de Fundamentagéo: Grau ll

- Grau de Preciséo: Grau lll
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73. Foram apresentadas as tabelas de FUNDAMENTACAO e de PRECISAO, com as
respectivas pontuagdes, conforme a norma ABNT NBR 14.653-3:20197

( X )sim ( )néo

74. Existem problemas de PRECISAO no modelo, ou seja, amplitude do Intervalo de
Confianga de 80% em torno da estimativa de tendéncia central superior a 50%?

( )sim ( X )néo

75. Caso afirmativa a resposta anterior, foi apresentada justificativa com base no
diagnostico do mercado?

( )sim ( )ndo ( X )nao se aplica

76. Projecdo de valores — imével avaliando:
Valor do Imével Rural: - Valor Unitario = R$ 76.586,57/ ha (valor estimado de tendéncia central
da avaliagdo — Intervalo de Confianga de 80%).

- Valor Total (area de 21,24 ha) = R$ 1.626.698,75 com
arredondamento de 1% - R$ 1.627.000,00

77.. Foram os atributos de entrada classificados corretamente, considerando as variaveis
explicativas adotadas e as caracteristicas do imével avaliando?

( X )sim ( )n3o

78. Com base nas respostas acima, a projecao de valores apresentou resultados:

( X ) satisfatérios ( ) nao satisfatérios

79. Foram avaliadas benfeitorias nao reprodutivas (construcdes e instalagoes rurais)?

( )sim ( )nado ( X )néo se aplica

80. Se a resposta anterior for positiva, qual a forma de estimativa do custo direto?

() elaboragdo de orgamento no minimo sintético

() pela utilizagdo de custo unitario basico para projeto semelhante

() pela utilizagdo de custo unitario basico para projeto diferente do projeto padrdo com os
devidos ajustes

() sem indicativo de referéncia do custo utilizado

( X ) nado se aplica

81. Calculo do BDI:
() calculado
() justificado
() arbitrado
()

nao informado



( X ) néo se aplica

82. Depreciagao fisica

() calculada por levantamento do custo de recuperagéo do bem, para deixa-lo no estado de
novo ou casos de bens novos ou projetos hipotéticos

() calculada por métodos técnicos consagrados considerando-se a idade, vida Util e estado de
conservagao

() arbitrada

() néo informada

( X ) n&o se aplica

83. Com base nas respostas acima, o custo de reedicao apresentou resultados:

(__) satisfatérios () nao satisfatérios ( X ) néo se aplica

84. Se foi (ram) avaliado (s), qual o valor estimado para a (s) benfeitoria (s) nao

reprodutiva (s)? ---

85. O laudo de avaliagdo apresentou o resultado da avaliagao e sua data de referéncia?
Com base em todas respostas anteriores, o resultado foi satisfatério ou nao satisfatério?
( X )sim ( )néo

- Valor Total Final do Imével Avaliando: R§ 1.6%7.000,00 (arredondamento de 1%)

Data de referéncia: janeiro de 2025 - e
Resultado: ( X ) satisfatorio ( ) nao satisfatorio

Obs.: Foi reproduzido integralmente o modelo matematico apresentado no laudo citado. A unica
divergéncia identificada refere-se ao arredondamento das casas decimais da nota agronémica
em alguns valores unitarios, o que resultou em uma variagdo aproximada de 0,0000915%,
considerada desprezivel do ponto de vista estatistico. Tal diferenga nao exerce qualquer impacto

significativo sobre o valor final obtido conforme demostrado abaixo e indicado pela seta vermelha.



B8 Projetar
SimulacBes ) . - .
” Fi Yalor d Mfnimo d Méximo d Média d
Vaiével g | Yoty [ Mirigde | Melge | Hithh | |
Area Total (ha) 17 2,00 454,00 4229
indice Aproveit. W 1.00 0.00 1.00 0.63
Nota Agron. ®% 0.61 015 1,00 054
Topografia % 2.00 1.00 2,00 1.81
Localizagdo ® 45.403,84 15.947,74  103.467,34 47.118.40
Benfeitorias % 1.00 1.00 2.00 1.51
Unitstio (R$/ha) 1793 76.586,64 2277000 19374300  79.280,04
Salvar Nova Copiar Adicionar ao Modelo Excluir
D | Endereco | Observac3d Area Total {{ indice A_gmv| Nota Agron.| Topografia | Localiiyéo‘ Benfsitorias| Unitério (R3]
Gréfico
Pontos de Méaximo 20 T Varidvel Area Total (ha) Semdados -
35.000.000
30.000.000
§ 25000000
= 20.000.000
15.000.000
10.000.000
5,000,000 =5
0 *
0 50 100 , 150 200 250 300 350 400 450
Area Total (ha) - Yalor Estimado e Intervalo de Confianga
Area Total (ha) Valor Minimo Méximo Amplitude % Minimo % Maximo

21.24 1.626.700.23 1.457.378.45 1.827.34050 2274% 1041% 1233%

CONCLUSAO

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO / SPGG

— a X

|dentificador:

5000001
Endereco:
Observagdo:

Valor Estimado

Média 76.586.,64
Intervalos para 80% de Confiabilidade

Confianga

Y minimo 68,614.80
Ymésimo  p0R29

Predig&o

¥ minimo 54.658,99

¥ méximo 114.938.42

Campo de Arbitrio

Minimo (15%] g5 098,64
Mésimo (+15%)  88.074,64

Valor arbitrado 76.586,64 -
0 % | }
Avaliag3o Intervalar
Intervalo de Confianga
Y minimo

Y méximo

Equacdo de Menor Intervalo
Equac3on?1=(2274 %)

Rede Neural
Valor Estimado 0.00

Ajuste por residuos

Valor ajustado 78.987.40

Diferenca percentual 3:13 B

Fechar

Considerando uma andlise objetiva dos itens abordados neste parecer, o Laudo de
Avaliagao apresentado ATENDE SATISFATORIAMENTE aos requisitos minimos previstos nas
normas ABNT, NBR 14653-1/2019 e NBR 14653-3/2019, no que tange aos requisitos gerais para
a avaliacdo do imoével rural, @ metodologia eleita e aos procedimentos adequados para a analise

e inferéncia estatistica, com a correta utilizacdo de modelos de regressao linear. Diante do

exposto, conforme competéncia conferida a esta Divisdo pelo paragrafo 1° do artigo 17° do

Decreto 55.307/2020, HOMOLOGAMOS o laudo de avaliagdo em analise.

Independentemente da homologagao da DIAVA, a vistoria do bem, os dados apresentados

no laudo e o valor atribuido a ele sdo de inteira responsabilidade dos responsaveis técnicos pela

avaliagéo.



DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO / SPGG

i~ g

Porto Alegre, em 09/12/2025.

Ralph Bonandi Barreiros

Especialista em Infraestrutura / Engenheiro Agronomo
CREAJ/ES 055960/D

Visto CREA (RS) ES55960

DIAVA/DEAPE

ID 5094100/01
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LAUDO DE AVALIACAO - FOLHA RESUMO

Solicitante:
PREFEITURA MUNICIPAL DE
NONOAI - RS

Objetivo da avaliacao:
DEFINICAO DE VALOR DE
MERCADO DE COMPRA E
VENDA

Finalidade:
VALOR DE MERCADO

Coordenadas:
27°22'4.98"S 52°45'48.24"0

Enderego completo:
Av. Marcondes Zico

Cep: 99600-000 Cidade: NONOAI UF: RS

Método utilizado:
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
POR REGRESSAO LINEAR

Especificagao:
Grau III de Precisdo

Grau II de Fundamentacao

Resultado da Avaliagdo:
R$ 1.627.000,00
(um milhao, seiscentos e vinte e sete mil reais)

Na data base de janeiro de 2025

Perspectiva de liquidez do imovel:

Trés a seis meses (médio prazo)

Nonoai, 24/01/2025

Eng. Agr. Marcos Antonio Kappes
CREA RS: 034559 - Vistos: SC 088669-9 | PR120360
Cédigo INCRA B4Q
Membro do IBAPE RS 101511
CRECI RS 34.732-F

Avenida Padre Miguel de Cock, 421 - Cep: 99600-000 - Nonoai/ RS
Celular: 54 999877680 / 54 996031207 / 49 991799625
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LAUDO DE AVALIACAO

1. SOLICITANTE DO TRABALHO

A presente demanda foi solicitada pelo municipio de Nonoai - RS.

2. OBJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo deste laudo de avaliacdo é a determinacgdo valor de mercado do
imovel, que a expressdo monetdria do bem na data de referéncia da avaliacdo, com
base em pesquisas do mercado imobilidrio regional, consideracdes da situagdo
econOmica do mercado em que os imoéveis estdo inseridos, determinando-se assim o

valor mais provavel pelo qual o bem seria transacionado nas condi¢gdes aqui expostas.

3. FINALIDADE DA AVALIACAO

Atender a demanda solicitada através da obtenc&o do valor de mercado do imdével

para aquisigao.
4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

O signatario inspecionou pessoalmente a edificacdo objeto da pericia e o laudo
foi elaborado por si e ninguém, a ndo ser o proprio perito, preparou as analises e as

respectivas conclusdes.

Esta demanda é independente e livre de quaisquer vantagens ou envolvimento
das pessoas que realizaram os servicos, na qual a remuneragdo ndo estd
condicionada a nenhuma agdo nem resulta das analises, opinides, conclusdes

contidas neste relatorio ou de seu uso.

Com base no Termo de Cessdao de Uso n®. 95/2013, sem data definida no
presente Termo, consideramos o inicio da posse em 01/07/2013. Bem com a
utilizagdo da area, adotada como lavoura, tendo em vista a tipologia das &reas

lindeiras.

Avenida Padre Miguel de Cock, 421 - Cep: 99600-000 - Nonoai/ RS
Celular: 54 999877680 / 54 996031207 / 49 991799625
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5. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL
AVALIANDO

5.1. DESCRICAO DO IMOVEL

I - IDENTIFICAGAO GERAL:

Denominacdo e Localizagdo: Lote Rural n® 67, da Secgao Invernada Seca, Distrito de

Sede, Municipio de Nonoai/RS.
Area total (conforme matricula n° 10.049): 212.400,00 m2 (21,24 hectares).

Acesso: Facilmente acessivel, com proximidade do centro urbano e acesso em via com

pouca ou henhuma estrada de terra.

Formato do terreno: Retangular.

Uso atual predominante: Lavoura em pastagem natural e dreas de vegetagao nativa.

Benfeitorias: Ndo foram constatadas benfeitorias edificadas ou averbadas.
Infraestrutura: Inexistente.

Ancianidade das posses: Ndo informada.

II - LIMITES E CONFRONTACOES

O imodvel possui as seguintes confrontagdes:

Ao NORTE, por linha seca com o Lote n® 68 (200,00 m);

Ao SUL, por linha seca com o Lote n® 58 e com a Rua Estivinha (189,15 m);

A LESTE, por linha seca com os Lotes n% 68, 45-A, 45 e 44 (1.113,00 m);

A OESTE, por linha seca com a Rua Jodo Marcondes (992,00 m) € por linha seca com o
Lote n°® 68 (15,00 m + 164,50 m).

Avenida Padre Miguel de Cock, 421 - Cep: 99600-000 - Nonoai/ RS
Celular: 54 999877680 / 54 996031207 / 49 991799625
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III - CARACTERIZAGCAO DA TERRA

Aspectos fisicos: Terreno firme e seco, com predomindncia de vegetacdo de gramineas

€ capoeira.

Classificacdo quanto ao uso atual: Aproximadamente 100% da area (212.400,00 m?2
/21,24 hectares) € considerada agriculturavel, sendo utilizada para lavoura de

subsisténcia ou em pousio.

Topografia: Ondulada, com declividades compativeis com uso agricola mecanizado

parcial.

Classificacdo das terras: Conforme os parametros do Manual Brasileiro para
Levantamento da Capacidade de Uso da Terra — ETA — Brasil/Estados Unidos (1971),
que em sua III aproximacao estabelece as diferencas entre as oito classes de solos,
classifica-se o avaliando como Classe III — terras cultivaveis com limitagdes moderadas,
que exigem praticas de conservacdo do solo e manejo adequado para evitar erosdo e
degradagao, sendo aptas ao uso agricola mediante técnicas corretivas e

conservacionistas.

Classificacdo pedolégica: De acordo com o Sistema Brasileiro de Classificagdo de Solos
(SiBCS/Embrapa), com base nas observacgdes visuais de cor, textura e estrutura do solo
e nas caracteristicas regionais, o terreno apresenta caracteristicas compativeis com
Latossolo Vermelho distrofico tipico, de textura média, bem drenado, comum na regido e

considerado de boa aptiddo agricola quando manejado adequadamente.

Condigcdes legais de uso: Ndo foram identificadas restricdes legais relevantes que

limitem o uso do imoével para fins agropecuarios.

Hidrografia: Ndo ha presenca de corpos hidricos no interior da gleba.

Avenida Padre Miguel de Cock, 421 - Cep: 99600-000 - Nonoai/ RS
Celular: 54 999877680 / 54 996031207 / 49 991799625
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IV - CLASSIFICAGCAO DO IMOVEL

Classificacdo quanto a dimensdo: Imdvel pequeno, com area inferior a quatro

modulos fiscais.

Classificacdo quanto a exploracao: Imoével ndo explorado intensivamente, com

ocupagdao parcial para fins agricolas e vegetagdo em regeneragao.
V — ASPECTOS AMBIENTAIS

O presente laudo ndo considera a existéncia de ativos nem de passivos ambientais

vinculados ao imodvel avaliando.

Avenida Padre Miguel de Cock, 421 - Cep: 99600-000 - Nonoai/ RS
Celular: 54 999877680 / 54 996031207 / 49 991799625
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€abanha Tel Mares

Figura 2 - Croqui de localizagdo do imovel avaliando (Google Maps: Jan/2025)

Avenida Padre Miguel de Cock, 421 - Cep: 99600-000 - Nonoai/ RS
Celular: 54 999877680 / 54 996031207 / 49 991799625
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Apos vistoria de reconhecimento da regido onde o imével avaliado, realizada
no dia 25 de janeiro de 2025, constatou-se que o mesmo esta localizado 1,15

quilémetros do centro do municipio de Nonoai - RS.

Em relacdo a micro regido, verifica-se que o bairro € novo e em processo de
crescimento, com a presenca de varios empreendimentos novos e imoéveis com

padrdo construtivo baixo e médio.

Quanto a topografia, a regidao possui terreno ondulado e infraestrutura
parcialmente, mas acesso ao entorno pavimentado, fornecimento de energia elétrica,

abastecimento de dgua. Ademais, o nivel socioecondmico varia entre baixo e médio.

5.2. DOCUMENTACAO

O imdvel encontra-se registrado na matricula n® 10.049. O imovel esta
cadastrado na prefeitura municipal de Nonoai — RS, com informacgdes de lote rural n®

67.

6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Nonoai € um municipio do Noroeste do Rio Grande do Sul, localizado préximo
a divisa com a regido Oeste de Santa Catarina. Com uma populagdo estimada em
11.574 habitantes, segundo dados do IBGE de 2021, a cidade se consolida como um

dos polos agricolas mais importantes da regido.

O mercado imobiliario local vem apresentando uma recuperagao significativa
nos ultimos anos, com atividade ativa e expressiva. A regido de Nonoai é reconhecida
por sua atividade pecudria e também por contar com indUstrias relevantes na area

agroindustrial, o que tem impulsionado o mercado imobiliario.

O imdvel avaliado estd localizado em regido voltada para o segmento
industrial da cidade, aproximadamente um quilémetro do centro comercial, com
varios empreendimentos recentes e uma oferta média de imoveis para
comercializagdo. Comparando-o com outros iméveis a venda na regido, pode-se

concluir que sua absorcdo no mercado e liquidez serdo entre trés a seis meses.

Avenida Padre Miguel de Cock, 421 - Cep: 99600-000 - Nonoai/ RS
Celular: 54 999877680 / 54 996031207 / 49 991799625
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7. METODOLOGIA UTILIZADA

Nos termos NBR 14653-1 Avaliacbes de Bens — Parte 1 - Procedimentos
Gerais, no seu item 6 — Atividades Basicas e 7 - Metodologia Aplicavel, a metodologia
escolhida deve ser compativel com a natureza do bem avaliando, assim, os
procedimentos avaliatérios usuais, devem atender os métodos descritos nos subitens

7.2 e 7.3 e da referida Norma.

Para a avaliagdo do imovel foi utilizado o Método Comparativo Direto De Dados
De Mercado, previsto no subitem 7.2.1 da NBR 14653-1 AvaliacOes de Bens — Parte
1 - Procedimentos Gerais e subitem 8.1 da Norma NBR 14653-3 AvaliagGes de Bens

- Parte 3 — Imoveis Rurais e seus componentes.

Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressdo

linear multipla e de redes neurais artificiais “TS-Sisreg”.

8. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Com base nas tabelas da NBR 14653 que tratam o enquadramento dos laudos de

avaliagdo, podemos determinar que o presente trabalho se encontra enquadrado no

Grau II

GRAU DE PRECISAO

Com base nas tabelas da NBR 14653 que tratam o enquadramento dos laudos de

avaliagdo, podemos determinar que o presente trabalho se encontra enquadrado no

Grau III

9. DETERMINACAO DO VALOR

9.1. PLANILHA DE DADOS UTILIZADOS

Na pesquisa efetuada no mercado local foram obtidos elementos relativos a
ofertas e vendas, por empresas do setor imobilidrio, efetivas de imdveis situados
dentro da regido geoeconémica do imével avaliando, contemplando o periodo de

janeiro de 2025, conforme tabela do anexo D.

O fator consagrado de 0,90 (representando um desconto de 10% sobre o

preco original solicitado) foi aplicado aos dados amostrais devido a tendéncia de

Avenida Padre Miguel de Cock, 421 - Cep: 99600-000 - Nonoai/ RS
Celular: 54 999877680 / 54 996031207 / 49 991799625
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superestimacgdo nas ofertas (elasticidade dos negécios), resultando em uma deducdo

do valor total.

9.2. DESCRICAO DAS VARIAVEIS DO MODELO

Apds os tratamentos, homogeneizagdes e testes estatisticos, foi desenvolvido
modelo de regressdo, sendo considerada uma variavel dependente, valor unitario
(ha/m2), e 05 variaveis independentes onde as seguintes varidveis mostraram-se

consistentes e significativas:

DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X1 AREA TOTAL

Area total do imdvel em hectares (ha).

Tipo: Quantitativa g .
Amplitude: 2,00 a 464,00 E 40
Impacto esperado na dependente: Negativo 5 8
10% da amplitude na média: -1,61 % na estimativa 6 o —
0 2.000.000 4,000,000
AREA TOTAL
X2 AREA AGRICULTAVEL
Percentual de drea destinada a agricultura no imavel. UniIT

Tipo: Quantitativa % 8
Amplitude: 0,00 a 1,00 = gl
Impacto esperado na dependente: Positivo S "
10% da amplitude na média: 8,23 % na estimativa ol S N
0 02 04 0§ 08
AREA AGRICULTAVEL
X3 NOTA AGRONOMICA
Indice agrondémico calculado, considerando classes de Uril
aptiddo agricola e situacao do imével em relagdo ao % 6
acesso e localizacdo, conforme manual do INCRA. = 7
Tipo: Quantitativa 5 6
Amplitude: 0,15 a 1,00 = ] . . )
Impacto esperado na dependente: Positivo 02 04 06 08 1
10% da amplitude na média: 6,46 % na estimativa _ NOTAAGRONOMICA

Avenida Padre Miguel de Cock, 421 - Cep: 99600-000 - Nonoai/ RS
Celular: 54 999877680 / 54 996031207 / 49 991799625
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X4 TOPOGRAFIA

Perfil do relevo do imédvel, sendo:
1 Montanhoso

2 Ondulado

3 Plano

UNITARIO

(=R S

Tipo: Codigo Alocado 1 2
Amplitude: 1,00 a 2,00 o TorosRAmA
Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 26,10 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

Xs LOCALIZACAO

PIB per capta do municipio onde fica situado o imovel. {
Tipo: Proxy

Amplitude: 15947,74 a 103467,34

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 3,82 % na estimativa

UNITARIO
WL

m
y

50000 100.00(
LOCALIZAGAO

X6 BENFEITORIAS

Grau de benfeitorias realizadas no imodvel, sendo:
1 Sem

2 Bdsico/Baixo padrdo

3 Alto padrao e alinhado a producéo

UNITARIO

oM B O

Tipo: Cédigo Alocado 1 2
Amplitude: 1,00 a 2,00 - BENFEITORIAS
Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 43,30 % na estimativa

Micronumerosidade: atendida.

Y UNITARIO

Valor em R$ por hectare (ha).

Tipo: Dependente

Amplitude: 22770,00 a 193743,00
Micronumerosidade para o modelo: atendida.

9.3. TRATAMENTO DE DADOS E IDENTIFICACAO DO RESULTADO

Para se obter o valor de mercado do imovel por regresséo linear e inferéncia
estatistica, foi desenvolvido modelo matematico / estatistico, contando com 65
elementos coletados e 47 efetivamente utilizados, atendendo os preceitos da Norma

NBR 14653-2 Avaliagdes de Bens - Parte 3 — Imdveis Rurais e seus componentes.

Avenida Padre Miguel de Cock, 421 - Cep: 99600-000 - Nonoai/ RS
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Equacao adotada:

Ul\[ITARIO =1/(0,010115861 +-0,0026567034 * 1/ARE6TOTAL +-0,0025619338
* AREAAGRICULTAVELY> +-0,0022237239 * NOTAAGRONOMICAY2 +-
0,00048387252 *TOPOGRAFIA +-8,5327495e-09 *LOCALIZAGAO +-0,00072343466
*BENFEITORIAS ) ~ 2

Dados do imével avaliando:

e Area total 21,24 ha
e Area agricultavel 1,00 (percentual)
¢ Nota agronémica 0,61 (calculado)

Localizac8o e acesso do Imdvel: OTIMO
Classes de capacidade de uso do imdvel: classe III — 100%
NA = (0,610 x 1,00) => NA = 0,610

e Topografia 2 (Ondulada)
e Localizacdo 45.403,84 (PIB per capta Nonoai-RS)
¢ Benfeitorias 1 (Sem)

Estimativa de valores da Moda para 80% de confianca:
¢ Unitario Médio: R$/ha 76.586,57
e Unitario Minimo: R$/ha 68.614,73 (-10,41%)
e Unitario Maximo: R$/ha 86.032,90 (+12,33%)

Amplitude: 10,41% + 12,33% = 22,74 %, portanto, precisao Grau III

Substituindo e calculando:

Valor do imével = Area total * Valor Unitario Médio
Valor do imével = 21,24 ha * R$ 76.586,57/ha
Valor do imoével = R$ 1.626.698,75

Avenida Padre Miguel de Cock, 421 - Cep: 99600-000 - Nonoai/ RS
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9.4. CORRECAO MONETARIA DO INICIO DA POSSE

Considerando a impossibilidade de realizar a avaliagdo na data pretérita do
Termo de Cessdo de Uso no. 95/2013 e adotando-se o inicio da posse em

01/07/2013, se faz necessaria a atualizacdo do valor.

Resultado da Correcdo pelo IGP-M (FGV)

Dados basicos da correcdo pelo IGP-M (FGV)

Data inicial 07/2013
Data final 12/2024
Valor nominal R$ 100,00 ( REAL)
indice de corregdo no periodo 2,30676120
Valor percentual correspondente 130,676120 %
Valor corrigido na data final R$ 230,68 ( REAL)

O valor corrigido sera dado através da seguinte expressdo:

VA = VI / Indice de correcdo

Onde:
VA = Valor atualizado
VI = Valor do imovel

Substituindo e calculando:

VA = VI / indice de correcio

VA = R$ 1.626.698,75 / 2,30676120
VI = R$ 705.187,32

Ou, arredondando-se até o limite de 1%, conforme item 6.8.1 - item a, da NBR
14653-1/2019, temos o seguinte valor:

Valor total do imével = R$ 705.000,00

(Setecentos e cinco mil reais)
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10. RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA

Conforme cdlculos efetuados no contelido do presente Laudo, o valor de

mercado do imdvel a seguir descrito, corresponde a:

VALOR TOTAL ATUAL DO IMOVEL:

Matricula n°10.049, do Oficio Registro de Iméveis de Nonoai.

Lote Rural, nimero 67, Nonoai, Rio Grande do Sul.

R$ 1.627.000,00
(um milhdo, seiscentos e vinte e sete mil reais)

Janeiro/2025

VALOR NA DATA DO APOSSAMENTO DO IMOVEL:

Matricula n®10.049, do Oficio Registro de Imoéveis de Nonoai.

Lote Rural, nimero 67, Nonoai, Rio Grande do Sul.

R$ 705.000,00
(setecentos e cinco mil reais)

Julho /2013
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11. DIRETRIZES TECNICAS

O presente trabalho foi realizado de conformidade com:

a) As prescricfes contidas nas normas: NBR 14.653 — PROCEDIMENTOS GERAIS, da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em vigor desde 01/07/2004. A
ABNT é o Forum Nacional de Normalizacdo, delas fazendo parte: produtores,

consumidores, universidades, laboratérios e outros
b) A LEI FEDERAL N°. 6.015 de 31/12/1973, Registro de Terras
c) A LEI FEDERAL N©. 4.504 de 30/11/1964, Estatuto da Terra;

d) A LEI FEDERAL N©°. 5.194 de 21/12/1966 e N°. 5.584 de 26/06/1970, que regula

o exercicio das profissdes de Engenheiro, Arquiteto e Engenheiro Agrénomo;

e) A RESOLUCAO No. 218 de 29/06/1973 e RESOLUCAO N©. 235 de 09/10/1975, do
Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CONFEA), a qual define

as atribuicbes desses profissionais nas suas diversas modalidades;

f) A RESOLUGAO NO. 218 de 29/06/1973 e RESOLUCAO No°. 235 de 09/10/1975, do
Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CONFEA), a qual define

as atribuigOes desses profissionais nas suas diversas modalidades

g) A RESOLUCAO N©. 205 de 30/09/1971, do Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia (CONFEA), que adota o Codigo de Etica Profissional;

h) A RESOLUGCAO N°. 345 de 27/07/1990, do Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia (CONFEA), que dispes quanto ao exercicio por profissionais

de Nivel Superior das atividades de Engenharia de AvaliacGes e Pericias;
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12.
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Principios de Engenharia de AvaliacGes — Alberto L Moreira

Engenharia de AvaliacGes - Valdemar A Demétrio.
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13. ENCERRAMENTO

Nada mais havendo a relatar, encerra-se o presente laudo, que é composto
de 10 (dez) folhas digitadas apenas no anverso, incluindo a presente, a Ultima datada

e assinada, apresentando ainda os seguintes anexos:

A) RELATORIO FOTOGRAFICO DO AVALIANDO....eiieiiiitiriiieeessiinnnnsneeeessannnns 13
B) DOCUMENTAGAO DOMINIAL. ... uvvvieiiurreeeeientteeesisseeeessestseessseesessesseeeesnns 21
C) IDENTIFICACAO E LOCALIZAGCAO DOS DADOS DE MERCADO ................... 22
D) MEMORIA DE CALCULO OU RELATORIOS ORIGINAIS DOS PROGRAMAS
COMPUTACIONAIS UTILIZADOS . ......uvvviieeiutteieesesttisessissessssssssssssssessessssnssesaans 26
E) GRAU DE PRECISAO.......cuuviiieeeeeiiiiiitreeeeeessiitiiresesesssessssseeesssssssssssnseas 35
F) TABELA DE FUNDAMENTAGAO .....ccceiiiuviviiiieeeeeeeitieiiieeeesseetaaaaeeeeeseeennens 36
G) ART (ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA) v.eevveviiivriiireeeeeeeenenn, 37

Nonoai, 24 de janeiro de 2025
Assinado de forma digital por

MARCOS ANTONIO  wagcos anTonio
KAPPES:24259233068 KAPPES:24259233068

Eng. Agr. Marcos Antonio Kappes
CREA RS: 034559
Vistos: SC 088669-9 | PR120360
Cédigo INCRA B4Q
Membro do IBAPE RS 101511
CRECI RS 34.732-F

Perito/Avaliador
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A) RELATORIO FOTOGRAFICO DO AVALIANDO

Vista de satélite da érea.
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| T e i i

¥
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Terraplanagem realizada na area, na época do apossamento.
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Terraplanagem realizada na area, na época do apossamento.

Terraplanagem realizada na area, na época do apossamento.
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Vista do entorno da area, acesso pavimentado com calcamento e asfalto.

EL J G

27 de jan. de 2025, 17:40 38
S 27° 22' 9", W 52° 45' 51"

s
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Vista do entorno da area, acesso pavimentado com calgamento.

27 de jan. J8P025, "
S:27° 22' 0", !vv 597 45

- Y
a2 §

pu

Vista do entorno da area, acesso pavimentado com calgamento.
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Vista do entorno da area, acesso pavimentado com calgamento.

L

197 dé jaW de 2025, 17-458
S 27° 2% 22" W 52°45' 4
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TOPOGRAFIA

Vista do entorno da area, acesso pavimentado com calgamento.

7 dejanae 20257 rarER2

"

¥ 27 de jan. de 2025, 17:58%26

196277 229", W H23aBth !

~ %
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Vista aérea da area, na atual condigdo, 25 de janeiro de 2025.

Vista aérea da area, na atual condicdo, 25 de janeiro de 2025.
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TOPOGRAFIA

25 de janeiro de 2025.

ao,

na atual condic

r

Vista aérea da area

25 de janeiro de 2025.

ao,

na atual condig

érea da area,

s

Vista a
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Vista aérea da area, na atual condicdo, 25 de janeiro de 2025.
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B) DOCUMENTACAO DOMINIAL

O imoével encontra-se cadastrado no registro de imoéveis da comarca de

Nonoai/RS, com a seguinte situacgao:

Repiblica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul
CERTIDAO Comarca de Nanoai

Registro de Iméveis de Nonoal
Marindia Vieira Calzza - Registradors Interina

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo. no cartdric a meu cargo, o L° 2 - Regis
encontrel 8 matricula do leor seguinte:

CNI
. f
3 REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE NONOAI - RS
g LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL e MATRICULA
3

soNOAI s, 29 de Julho(07) 4132002 | OOL| 1C.049.

A

Data; 29072002, Imével: Lotc rural mr. 67 (sessenta ¢ scte), da Secgdo
Invernada Seca, distmito de Sede deste Municipio de Nonoai-RS, com a drea de
21,2400 Has( vinle ¢ bum hectares ¢ dois mil ¢ quatrocentos centiares), sem
benfeitorias, com as seguintes linhas ¢ confrontagdes:ao NORTE, por linha seca
com o lote nr. 68, por extenslio de 200,00 metros, go SUL, por linha seca com o
Tote nr. 58 & com a rua Estivinha, por extensiio de 189,15 metros; 8 LESTE, por
finha seca com os lotes nrs. 68, 45-A, 45 e 44, por extensdo de 1.113,00 metros;
¢ a QESTE, por linha seca com a rua Jofio Marcondes, por extensdo de
992 00metros ¢ por linha seca com o lote nr. 68, por extensdo de 15,00 metros ¢
164,50 metros,_Proprietirio. Estado do Rie Grande do Sul- Secretania da
Admumstragio ¢ dos Recursos Humanos - nep-uumdc}\dmmsmgiodo
Patrimbmo do Estado, na pessoa de sua Diretora |
Guatimozim, técnica em Contabifidade, nomeada pelo Sr Govemnador do Estado
do Rio Grande do Sul, de conformidade com o ant 24, da Lai 1039595,
combinado com o art. 111, da Les 5786/69, © cargo em comissiio de
Diretor de Departamento, em regime de Especial, Padrio CCE-11, de
conformidade com o an if, p.iaufol,dﬂ.u 1071796 Reg. Anterior: Nio
i, terras develutas. Dou fé

. . R$620 .

de 13 de novembro de 2084,
: Termo de Cessgo de Use u° 982013 - Em virtwde do Terme Administrativo
2" 95/13, MQMWRS,MdQW*W&AMWeM
Recumos Hy Se. Al dro Pires Barcellos, e pelo Se. Jobo Vianci Rubin, Prefeito de

Nonoai-RS, celebrade entre o ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, sepresentado pela
S ’dﬂ“" ,' ulﬂﬂ i u.uwnjmmmam

2 P e 3 it sendo esta
mﬁmwbmﬂn:mtﬁwﬂaﬁohﬁmﬂsmmﬂmoﬁmm
Fm,wmaemn DOU2634-2400/1 3.8, cessdo de

nio sendo
mmmmwmmm sob pena de imediata revogagio ds presenic
autorgs. A dres cedida € de 212,399 00w, localizads na Rus Jobo Marcondes, nesta cidade de
N RS, com as confi g da Matricula acime. CEDENTE: O ESTADO
DO RIO GRANDE DO SUL - WOM&’N”HOMNONOM-R&M
PROTOCOLO -

- N°60960, folha 38, Livio o” §-S, deste Oficio, sos 127112014, 2

...........

............. -l

Imbveis.- Nanoai/.

g

{-Dficie 65 Regietco de de.
+- 'Maﬁndia-v:iﬁalzz&’j' e

. &

Enderegn. Rua Oliwira Lima, 285 - CEP: 98 600-000 - Fone: {54) 33621388
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Republica Federativa do Brasi
2 Estado do Rio Grande do Su!
CERTIDAO Comarca de Nonoai
Registro de imdveis de Nonoai
Marindia Vieira Calzza - Registradoca Intering

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE NONOAT - RS
LIVRO N 1 -~ REGISTRO GERAL {M ’ MATREGULA

“Nemwetrt 3 devorembrode 20t oty 1049

Emolumentos: Registro sem valor declarado: R$S1,20 (038 140000600834 « RS0,70)
Processamento eletrinico de dados: R$3,40 (0381.01.1 7, = R$030)
Registradors: (Jacies Masia Sodrf)

5 de 13 de povembeo de 2014
LO: Terme she Conlle sie Usg - De scordo com 3 sk fica o

Muaiciplo de Nonvai autortzade a wmmm
inserita no CNPJ 2° 01.956.134/0001-43, de wma ires com 50.000.00gy’, dentro do todo
maior da presente matricals,

de 20 anes. procregiveis por igusis periodos, sendo gue o uso do imével cedido reverters so
patriménio do Municipio, se a qualquer tempo, cessar ssa utifizacio pars o fim especificado no
Ast. 1° desta Let (2965/13), ou se, no prazo de (12 anos abo for indclada a atividade especificada.
Obrigsm-se a8 peres CEDENTE ¢ CESSIONARIO pelas demais obrigagies constantes dos
Aztigos 1% 30 6° de presente Lei Municipal, bem come das cliusulas e condigies contidas no
Teemo de Cessho de Uso, celebrade entre 0 Municipio i ¢ » Empress Nilo Tozzo &
Cia Lida., aos 050872014, Doy €

PROTOCOLO - N60U64, folha 38, Livie o* 1.5, deste

, a0k 1371 1/2014.

1400006, 00833 » R$0,70)

54 = R80,30)

{Facira Maria Sodie)

oﬁdo do Registro de

Imdveis - Nonoal/RS
Marindia V. Caizza
Registradora Interina |

ooy

o COMTHURAFOLHAS

Nt ireis constava. O referido & verdade o dou fe.
Nonoai - RS, 01 de margo de 2024,
Tota RYTAS
Tern sl J g REULRT {0 TR NG00 (W« Rie s
Fnce e S48 0 @M Wf? 3 ﬂ‘ nmAﬁ“ﬁ;&
»RE

o ste do Tribunal de Jistica do #S
Wlnm

ol

&) Ammmqﬁm E

Sy »
/ ]
o SNSCEERSONEEI RN S N
Ay ST R «mn«7 #
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Termo de Cessdo de Uso 1/2

GOVERND DO ESTADOD
RID GRANDE DD SUL

mmuu DA ADMINISTRACRD
£ 005 RECURSOS HUMAN

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

Termo e Cessho de Uso o° 982011, celebrade entre o ESTADO DO RIO
GRANDE DO SUL, representado pela SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E
DOS RECURSOS HUMANOS, ¢ 0 MUNICIPIO DE NONOAIRS,

O ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, stravés da SECRETARIA DE ADMINISTRAU\O E DOS RECURSOS
HUMANOS, por s tiubse, Senbor Alessandeo Pires Barcellos, mo w30 das s atribuigd imado CEDENTE, ¢ o
MUNICIPIO DE NONOAWRS, neste alo representado pelo Peeteito Muicipal, Senhor Jodo Vianei Rudin, a seguir deaveninado
C t\‘-mNARK) fnmam o pmcme terme de Cessdo de Liso, atendendo a0 que consta no expedicate 1 002634-2400¢13.8, mediante
as seguini e

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBIETO;

e i é izado o s de uma drea de propricdade do Estado do Rio Grande do Sul, de
212, !')90@0 m* de decn de terrens, conforme plants anexa imegrante deste Tenoo, localizags sa JOAQ MARCONDES, no
Municipio de NONOALRS, | da o Dep de Patrlmbnio do Estado sob o lindved de n* 19229,

CLAUSULA SEGUNDA - DA FINALIDADE:

Fsin Cessto de Uso viss mplantagho de Area Indusirial, ¢ ial ¢ Empeesarial, nio sendo tolerada wtitizagdo diversa,
soh qualquer pretexto, sob pera de imediata revogagio da presenic autong.
CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA

A presente Cessdo de Uso terd o prazo de 20 anos a contar da publicagso da Simula no Didrio Oficial do Fstado.

CLAUSULA QUARTA - DAS RESPONSABILIDADES DO CESSIONARIO:

) O CESSIONARIO realizad as obras ¢ as benfeitorins no imdvel deserito na CLAUSULA SEGUNDA, de manciea
peemitir a consacudlo da Pealklade determenads a0 peesente termo;

b) O CESSIONARIO ¢ o daico responsivel pelos eventuais danos causados a0 patrimdnio cedido ou de ferceiros,

d das alividades desepvalvidas, | do 0 CEDENTE de quaisquer daus:
o £} O CESSIONARIO ¢ o respunsived polo pagamento de tasas de quasliquicr naturesa gue sobre cle inchdam, ou venhars a
e d) O CESSIONARIO é o respansive! pelo paganseio de priimios de segurn contra incéadio ou similar;
€} O CESSIONARIO £ o respoasivel pelo pag das despesas com de dgua ¢ de encagia chtrica
o ‘m'FSSM)NARl") éo :‘capoushcl peranic a !(co{itn Federnl pela repulorizaghio do imdvel no que tange an lmposto
5 , comp o periodi  regularidk

CLAUSULA QUINTA - DA VISTORIA

Fiea reservado § Seoretarin da Admibnistraglo ¢ dos Recursos H & qual tenpo indepadent de
commmicagho prévia, o dincite de vistoniar ¢ fiscalizar o imovel objeto do presente Irm. vmdn [emgre, O ﬁd cumprimento das
condigdes de w50 aygui fixades.

CLAUSULA SEXTA ~ DAS OBRIGACOES:

Deverd o CESSIONARIO devoiver as Estado o objeio do p krmo em Sigd ho ¢ hatitabilidade
indenticns s quais o recebou, bem como defender o mndvel de esbulbos possessorios qut u«lst-n ol vtnmm w exhstie, padcmlo Pl
o procedimento kgal que 0 caso sxigh, © iar i 8¢ da Administagd e
turbagio do imdyel, que imp o2 tomada de medidas urgy pora defesa de on dm%mldnde péblica.

; <*‘,
’ N\ / d
N/
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Termo de Cessao de Uso 2/2

GOVERND DO ESTAOO
RIO GRANDE DO SUL

5w SECRETARIA DA ADMINISTRACAD
DA 1 005 AICURSOS HUMAND

DEPARTAMENTO DE ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO DO ESTADO

CLAUSULA SETIMA - DAS BENFEITURIAS E ACESSOES:

Parn reatizagio de benfeitorins, quer scjain fekas, (¢l oo voluptsiei ilarh 0 CESSIONARIO de nutarizaglo
privia e exp o Dy de Administragho do Patdmdelo do Estado. As benfiestorlas ¢ des, todas, sem excesdo, que

vierem a ser produsidas so bem, chjclo desie instrunendo Jarldico, serdo intcgradas 20 Patdimdaio do Estado, desde a sia reatizagdo,

ndo causambo no fins! do p Teerneo, quaky parag g5 ot g

CLAUSULA OITAVA - DA REVOGACAD:

© presente insrumenio poderd sor sescindido por acordo entre as parfes o, a qualquer tempo, por nadimplemento de
quaisquer de suns cliusulas, on a geakjuer momento poe interesse da Administrago Fstadusi,
CLAUSULA NONA - DAS CONTROVERSIAS E DO FORO:

As questdes que, poc venturs, sngirem em decorrdneln deste Instrumento Jurldico serdo resolvidas pelos participes
ivamente ¢, na inpossibilidade de fard-lo, serdo distmidas pelo Foro de Porto Alcgre.

E, por estarem & plene scordo com as chiwadas ¢ condigdss anteriores, firmsam o presente instrumento em 03 (trés) vias de
igual feoe ¢ forna

SARH, em Porto Alegre. [ “
Luiz anio Philomena,
wm»m“’."‘u_mv‘vﬂlw
a o Rocarses Yumiand, pdpprio
1 !Alt! i) Parceltas, 4
Secretirie de Estado da Administhagho ¢ dos Recurses Humagos, |/
7 {
5\ { {
A\ A { +
o —dodo Vieati Rubin
Prefeite Municipal de Nounoai/RS,
4 3 p ., N } "
N 1 ,
Ly N\l
§ <N\
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GOVERNO DO ESTADO
RIO GRANDE DO SUL

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO,
GOVERNANCA E GESTAO

e
Cbsayms |

SUBSECRETARIA DE PATRIMONIO DO ESTADO

OFICIO N2 2293/2025/DEAPE/SPE
Porto Alegre, 10 de dezembro de 2025

Excelentissima Senhora

Adriane Perin de Oliveira

Prefeita Municipal de Nonoai

Rua Padre Manuel Gomez Gonzalez, n° 509

Nonoai - RS, 99600-000

E-mail: gabinete@nonoai.rs.gov.br e procuradorgeral@nonoai.rs.gov.br

Assunto: Ref. solicitacao de compra direta de imével do patriménio do Estado.
Processo n? 21/2600-0000194-6.

Senhora Prefeita,

Na oportunidade em que cumprimentamos Vossa Exceléncia, sirvo-me
do presente para informar que o Laudo de Avaliacdo, emitido por empresa contratada
pela Municipalidade, relativo ao imdvel matriculado sob o n? 10.049 no Registro de
Iméveis da Comarca de Nonoai, cadastrado no sistema de Gestdo Patrimonial de
Imdveis do Estado - GPE, sob 0 n? 19.229, foi encaminhado a Divisdo de Avaliacoes -
DIAVA, do Departamento de Administracao do Patrim6nio Imobilidrio para apreciacdo.

Em complementacéo ao Oficio n® 2281/2025/DIAVA/DEAPE/SPE, solicita-
se manifestacao da Municipalidade sobre o aceite do valor de avaliacdo do ativo
imobiliario, bem como explanagdo acerca da forma em que se dara o pagamento.

o
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A resposta serd util se encaminhada no prazo de 30 dias, a contar do
recebimento deste, ao endereco eletrénico vendasimoveis@spgg.rs.gov.br
referenciando o nimero do presente Oficio e do Processo em epigrafe. Caso o
Municipio ndo se manifeste no prazo estipulado, o presente expediente serd
arquivado.

Sendo para 0 momento, renovamos protestos de estima e consideracao.

Atenciosamente,

Maiquel Fernando de Sousa Pévoa
Diretor-Adjunto do DEAPE/SPE/SPGG

Av. Borges de Medeiros, 1501, Centro, Porto Alegre - RS
CEP: 90119-900 / Tel.: +55 (51) 3288-1299
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Nome do documento: Of 2293-2025.pdf

Orgéo/Grupo/Matricula
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o>
10/12/2025 17:59:36

SPGG/DEAPE/367964002

Data

10/12/2025 17:35:59

PARA CONHECIMENTO E PROVIDENCIAS 480




