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Nonoai, 30 de julho de 2025.

A

Cdmara de Vereadores de Nonoai
Excelentissima Senhora Presidente
MARTA REGINA PREDEBON CARESIA

Assunto: Encaminhamentos de Projetos de Leis

Senhora Presidente,

Na oportunidade em que cumprimentamos Vossa Exceléncia, servimos do
presente Oficio para apresentar Projetos de Lei do Executivo.

Solicitamos & inclusd@o do Projeto de Lei na pauta da sessdo Ordindria dessa
Casa, para apreciagdo.

e Projeto de Lei 028/2025: Dispde sobre a protecdo e bem-estar dos animais
domeésticos no Municipio de Nonoai, e dd outras providéncias.

e Projeto de Lei 029/2025: Dispde sobre o Programa de RegularizacGo de
Edificacdes implementadas em desacordo com a legislacdo especifica, e dd
oufras providéncias.

o Projeto de Lei 033/2025: Auforiza Poder Executivo autorizado a firmar Acordo de
Cooperacdo com a empresa Consignet Sistemas Ltda, CNPJ n® 23.112.748/0001-
81, e dd outras providéncias.

Sem mais para o momento, despedimo-nos, enviando, renovando votos de
estima e aprego.

Atenciosamente,
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CAM. MUN. DE VEREADORES DE NONOAI - RS PROJETO DE LElI 029 de 04 de Julho de 2025.
Prot. Rec. Ne: 242[)02(';

Dispoe sobre o Programa de Regularizagdo

PROTOC onfi de Edificacoes implementadas em
Em.lLLLCE-ML desacordo com a legislacdo especifica, e dd
. outras providéncias.

SECRW
A PREFEITA MUNICIPAL DE NONOALI, Estado do Rio Grande do Sul, no uso das
atribuicoes que Ihe confere Lei, apresenta o seguinte Projeto de Lei,

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica instituido no Municipio de Nonoai o Programa de Regularizacdo de
Edificacdes, objetivando viabilizar, no dmbito do territério municipal, a adequacdo ¢
legislacdo aplicavel a espécie, das edificagcdes erigidas em desconformidade com essa
legislacdo.

Art. 2° Para os fins acima preconizados, fica o Poder Executivo Municipal autorizado a
regularizar as edificacdes construidas em desacordo com a legislacdo municipal que
disciplina o Plano Diretor e/ou Codigo de Obras e Posturas, através de expediente
especifico, mediante o recolhimento das respectivas taxas, multas e compensacdes
pecunidrias incidentes, desde que concluidas até 24 de marco de 2020 (data de
publicacdo da Lei 3.406/2020 - Plano Diretor), e desde que apresentem condicdes minimas
de seguranca de uso, estabilidade estrutural, higiene, habitabilidade e acessibilidade.

§ 1° Entende-se por “edificacdes construidas” aquelas em que a drea objeto de
regularizacdo esteja com as paredes erguidas e a cobertura executada na data referida
no “caput” deste artigo.

§ 2° As condicdes minimas referenciadas no “caput” deste artigo deverdo ser
comprovadas no processo de regularizacdo, descrito no Capitulo Il desta Lei.

§ 3° O Poder Executivo Municipal poderd exigir obras de adequac¢do para garantir as
condicdes minimas referidas, bem como obras de acessibilidade, conforme normas
pertinentes.

§ 4° Para a execucgdo das obras referidas no § 3° do presente artigo serd concedido prazo
de até 180 (cento e oitenta) dias, prorrogavel uma vez por igual periodo, sob pena de
adocdo das medidas cabiveis na espécie.

§ 5° Caso haja o transcurso do prazo referido no § 4° acima sem a execucdo das obras
solicitadas, o pedido de regularizacdo serd arquivado, sem direito ao desarquivamento.
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§ 6° As obras de acessibilidade previstas no § 3° ndo se incluem paver com piso tatil, o qual
fica dispensado.

Art. 3° As edificacdes regularizadas na forma da presente Lei permitirdo o licenciamento
das respectivas atividades e/ou usos, desde que atendidos os demais requisitos legais.

Art. 4° SGo regularizdveis as seguintes construcdes:

| - Edificacdes destinadas as residéncias unifamiliares ou multifamiliares, bem como os
acréscimos e reformas nelas executados;

Il - Edificacdes destinadas a atividades ndo residenciais, bem como as reformas e
acrescimos  nelas  executados, desde que observados os zoneamentos € USOS
estabelecidos pela legislacdo perfinente em vigéncia.

Art. 5° As edificagdes, bem como os acréscimos e as reformas nelas executados, que se
enquadram nas especificacdes abaixo ndo serdo regularizGveis, quando:

I - Localizadas em parcelamentos imregulares ou nGo possuam acesso a logradouro publico
oficializado ou ndo possuam serviddo de passagem ou de uso averbada no Oficio de
Registro de Imdveis;

Il - Seus lotes estiverem em dreas de risco definidas pelos érgdos oficiais competentes, ou
em Area de Preservacdo Permanente (APP);

Il - Estiverem sobre faixa ndo edificdvel de qualquer natureza ou dreas de dominio publico.

Pardgrafo Unico: Para os efeitos desta Lei, consideram-se logradouros publicos oficializados
pelo Municipio as vias de tr@nsito que se originaram de processo de regularizacdo
fundidria, de processo de parcelamento do solo, e vias de uso publico jd consolidadas,
observadas as disposicoes pertinentes da Lei do Plano Diretor — Lei 3.406/2020.

CAPITULO Il
DO PROCESSO DE REGULARIZACAO

Art. 6° Para a regularizacdo de edificacdes residenciais unifamiliares serd necessdria a
seguinte documentacgdo:

| - Requerimento;

Il - Matricula atualizada do Oficio de Registro de Imoveis;
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Il - Comprovacao da data de execugdo da edificacdo (tais como: Pagamento de IPTU,

Imagens Histéricos Google Earth, entre outras sujeita a andlise);

IV - Projeto Arquitetdonico contendo Planta Baixa, cortes — longitudinal e fransversal -,
fachada, planta de telhado, planta de situacdo e locacdo, e planilha de dreas
discriminando as metragens totais e aquelas em desacordo;

V - Laudo Tecnico, expedido por profissional habilitado, atestando que a edificacdo
atende aos requisitos de seguranca de uso, estabilidade estrutural, higiene, habitabilidade
e acessibilidade, e que os esgotos pluviais e sanitdrios encontram-se de acordo;

VI - Anotacdo de Responsabilidade Técnica ou Registro de Responsabilidade Técnica
quitada(o);

VIl - Memorial Descritivo das caracteristicas construtivas e de acabamentos da edificacdo;
VIII - Declaracdo assinada pelo proprietdrio e/ou detentor legitimado, de que estd ciente
da responsabilidade de operar e manter as instalagdes hidrossanitdrias, fazendo as
limpezas periddicas necessdrias dos elementos como caixas de gordura, caixas de
inspecdo, fossa séptica, filtro anaerdbio, e equipamentos afins, ndo permitindo a poluigdo
direta do solo e do meio ambiente, e de que em caso de alienacdo, repassard ao seu
sucessor esta obrigacdo;

I1X - Declaracdo de valor de mercado do terreno e da edificacdo.

Art. 7° Para a regularizacdo de edificacoes residenciais de uso coletivo, e para as demais
edificacdoes de uso comercial, industrial e/ou de prestacdo de servicos, ou, ainda, de uso
misto, independentemente da drea serd necessdria, além dos incisos elencados no artigo
antecedente, a seguinte documentacdo:

I - Planilha de Individualizacdo de Areas (NBR 12.721), quando aplicavel;

II - Alvard de Prevencdo e Protecdo Contra Incéndio (PPCI) ou Certificado de
Licenciamento do Corpo de Bombeiros (CLCB), quando aplicével; e

Il - Contrato vigente de elevadores e/ou escadas rolantes, quando aplicavel.

Art. 8° Quando se fratar de acréscimo em drea construida, alteracdo das fachadas ou
outras alteracoes que interfiram em qualquer parte de uso comum da edificagcdo coletiva
serd obrigatdria apresentacdo da anuéncia do condominio.

Art. 9° Quando se fratar de edificacdo que estiver avangcando sobre bem publico, ndo
serd permitido a regularizacdo.

Art. 10. No protocolo e demais etapas do processo de regularizacdo ser@o cobradas as
taxas, previstas na Tabela VII, da Lei 3.231/2017, Codigo Tributdrio Municipal.

CAPITULO 1l
DA COMPENSACAO PECUNIARIA
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Art. 11. Nas edificacdes que ndo atendam ao regime urbanistico estabelecido pelo Plano

Diretor do Municipio, além das taxas estabelecidas no artigo 10, deverd ser recolhido valor
da compensacdo pecunidria, que serd calculado com base na metragem excedida
conforme o respectivo regramento urbanistico, bem como as multas pecunidrias
incidentes.

Art. 12. Nas edificacoes iregulares construidas acima do permitido pela Taxa de
Ocupacgdo do setor e/ou zoneamento de uso, o valor da compensacdo pecunidria a ser
pago, para deferimento do pedido de regularizacdo, serd calculado com base na féormula
contida na correspondente alinea do Anexo Unico da presente Lei, além do recolhimento
das taxas estabelecidas no artigo 10 bem como as multas pecunidrias incidentes.

Pardgrafo Unico. O recolhimento da compensacdo pecunidria, taxas e multas ndo elide a
obrigatoriedade de atendimento das exigéncias e requisitos preconizados pelos arfigos 5°,
6°, 7° e 9° antecedentes, como pressuposto do deferimento do pedido de regularizacdo.

Art. 13. Nas edificagoes irregulares atingidas por recuo de ajardinamento, conforme o
Plano Diretor do Municipio, o valor da compensacdo pecunidria a ser pago para o
deferimentfo do processo serd calculado com base na formula contida na correspondente
alinea do Anexo Unico da presente Lei, além do recolhimento das taxas estabelecidas
pelo Cdodigo Tributdrio Municipal, conforme preconizadas pelo artigo 10, bem como das
multas pecunidrias incidentes.

Art. 14. Nas edificacdes irregulares erigidas em desacordo com os afastamentos laterais,
frontais e/ou de fundos, conforme o Plano Diretor do Municipio, o valor da compensacdo
pecunidria a ser pago para o deferimento do pedido de regularizacdo serd calculado
com base na férmula contida na correspondente alinea do Anexo Unico da presente Lei,
além do recolhimento das taxas estabelecidas pelo Codigo Tributdrio Municipal, conforme
preconizadas pelo artigo 10, bem como das multas pecunidrias incidentes.

Art. 15. Nas edificacdoes sem aprovacdo ou licenciamento do respectivo projeto
arquitetdnico, ou executadas em desacordo com este, mas que atendam ao regime
urbanistico estabelecido pelo Plano Diretor do Municipio, ndo serdo exigidas as
correspondentes compensacdes pecunidrias, sendo devidas, entretanto, as taxas
estabelecidas pelo Codigo Tributdrio Municipal, conforme preconizadas pelo artigo 10,
bem como das multas pecunidrias incidentes.

Pardgrafo Unico. O caput do presente artigo se aplica para as edificacdes que ndo se
enquadram no Cdodigo de Obras e Posturas, como por exemplo: Coémodo sem abertura,
Tamanho minimo do cédmodo, Area de Ventilacdo e lluminacdo, Pé Direito, entre outras.
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Art. 16. Quando a situacdo apresentada, objeto da regularizacdo, incidir sobre mais de
um regramento do Plano Diretor do Municipio, as correspondentes compensagdes
pecunidrias deverdo ser somadas.

Art. 17. O somatdrio da compensacdo pecunidria poderd ser quitado ou parcelado,
observando o seguinte:

§ 1° Em até 12 (doze) parcelas mensais, limitado o valor minimo da parcela ao valor
pecunidrio equivalente a 50 (cinquenta) Unidades de Referéncia Municipal — URMs.

§ 2° Para obtencdo do parcelamento, o sujeito passivo deverd confessar o débito
apurado, atualizado e consolidado com os respectivos acréscimos e oneragdes legais, e
assumir, formalmente o compromisso de pagamento parcelado, nos termos do presente
artigo.

§ 3° Para o parcelamento o requerente deverd apresentar os seguintes documentos
atualizados:

| - no caso de pessoa fisica:

a) copia do Registro de Identidade, da inscricdo no CPF, e comprovante atualizado de
residéncia.

Il - no caso de pessoa juridica:

a) copia do ato societdrio que contenha expressamente a indicacdo do administrador e
0s poderes de representacdo da sociedade;

b) codpia de cadastro no CNPJ;

c) copia do Registro de Identidade, da inscricdo no CPF, e comprovante atualizado de

residéncia do administrador.

Il = Se o parcelamento for encaminhado por meio de procurador, além dos documentos
exigidos nos incisos anteriores, deverd apresentar a respectiva procuragdo porinstrumento
publico original ou coépia autenticada em tabelionato, e, se através de procuracdo por
instrumento particular, deverd apresentar a via original com o devido reconhecimento de

firma por autenticidade.

a) O parcelamento far-se-d com acréscimo de juros e correcdo legais da Fazenda PUblica.
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b) O vencimento da 19 (primeira) parcela dar-se-d no ato da formalizagcdo do
parcelamento, e as demais no Ultimo dia Util dos meses subsequentes.

c) O procedimento de aprovacdo de projeto somente terd seguimento apds o
pagamento da primeira parcela.

d) A concessdo do "habite-se” fica condicionada ao pagamento da primeira parcela do
termo de confissdo de divida e parcelamento firmado.

e) O atfraso no pagamento das parcelas, sujeitard ao devedor os encargos moratdrios de

juros, multa e correcdo monetdria, desde o vencimento até o efetivo pagamento.

f) A falta de pagamento de 3 (trés) parcelas, consecutivas ou ndo, ou de qualquer parcela
por mais de 90 (noventa) dias, implicard a imediata rescisdo do parcelamento,
independentemente de notificacdo, tornando-se automdtica e imediatamente exigivel a
totalidade do débito, e autorizada Fazenda Municipal a inscrever o débito em Divida
Ativa, para posterior protesto, inscricdo em cadastro de inadimplentes e/ou cobranca
administrativa e/ou judicial.

g) E vedada a inclus@o de débitos que j& foram objeto de parcelamento anterior em novo

parcelamento.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 18. A regularizacdo de edificacdo decorrente desta Lei ndo implica no
reconhecimento ao uso ou destinacdo irregulares, ou no licenciamento de atividades
iregulares, porventura existentes no imovel.

Art. 19. As situacdes faticas conflitantes em face ao Codigo de Obras, Lei Municipal
3.234/2017, serdo deliberados pela Conselho de Desenvolvimento.

Art. 20. Permitida a regularizacdo da edificacdo e executada a vistoria, se conforme, serd
emitida, pelo érgdo competente do Poder Executivo Municipal, a respectiva Cerfiddo de
Habite-se Regulatdrio, desde que quitadas as respectivas taxas, impostos, multas e a
correspondente compensacdo pecunidria.

Art. 21. Os processos de regularizacdo predial j& protocolados e ainda ndo finalizados
poderdo ser redirecionados segundo as disposicdes e exigéncias desta Lei, para fins de
regularizacdo das respectivas edificagoes.
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CAPITULO V
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 22. As edificacdes com darea construida total de até 60 m?2 (sessenta metros
quadrados), caracterizada como construcdes residenciais unifamiliares, destinadas ao uso
préprio, que forem regularizadas por solicitacdo esponténea dos interessados dentro de
um periodo de até 12 (doze) meses, contados da data da publicacdo da presente Lei,
sem autuagcdo prévia da Municipalidade, estardo dispensadas do pagamento da
respectiva compensacdo pecunidria, bem como das multas pecunidrias incidentes.

Art. 23. As edificacdes construidas antes da Lei Complementar 001 de 29/11/2012, estardo
dispensadas do pagamento da respectiva compensacdo pecunidria, bem como das
multas pecunidrias incidentes.

Art. 24. Esta Lei enfra em vigor na data de sua publicacdo.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL (RS), 04 de julho de 2025.

ADRIANE PERIN Assinado de forma
digital por ADRIANE

DE PERIN DE

OLIVEIRA:02697 OLIVEIRA:02697992901
Dados: 2025.07.30

992901 10:55:03 -03'00'

Adriane Perin de Oliveira
Prefeita Municipal
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ANEXO UNICO

FORMULA DE CALCULOS DA COMPENSACAO PECUNIARIA

A - EDIFICACOES IRREGULARES CONSTRUIDAS COM TAXA DE OCUPACAO (TO) SUPERIOR AO
PERMITIDO, CONFORME ART. 12 DA PRESENTE LEI

Cea*=(Ace) xP
CA

Cea = Valor em espéecie a ser pago, da compensacdo pecunidria, em moeda corrente;
Ace = Area computdvel excedida;

CA = Coeficiente de Aproveitamento Mdximo, conforme zoneamento;

P =Preco do metro quadrado do terreno onde se situa a edificacdo, conforme valor venal
do cadastro imobilidrio.

* = O valor maximo da Compensag¢do Pecunidria referente a presente Iregularidade serd
equivalente a 1.500 URM's.

B - EDIFICACOES IRREGULARES CONSTRUIDAS NO RECUO DE AJARDINAMENTO, CONFORME ART.
13 DA PRESENTE LEI

Ceo* = Arto X P

Ceo = Valor em espéecie a ser pago, da compensacdo pecunidria, em moeda corrente;
Arto = Area atingida pelo recuo de ajardinamento;

P = Preco do metro quadrado do terreno onde se situa a edificacdo, conforme valor venal
do cadastro imobilidrio.

* = O valor maximo da Compensacdo Pecunidria referente a presente Irregularidade serd
equivalente a 500 URM's.

C - EDIFICAGCOES IRREGULARES EM DESACORDO COM OS AFASTAMENTOS LATERAIS, FRONTAIS E
DE FUNDOS, CONFORME ART. 14 DA PRESENTE LEI

Cer*=PaaxP

Cer = Valor em espécie a ser pago, da compensacgdo pecunidria, em moeda corrente;
Paa = Projecdo da drea atingida pelo afastamento;

P = Preco do metro quadrado do terreno onde se situa a edificacdo, conforme valor venal
do cadastro imobilidrio.

* = O valor méaximo da Compensacdo Pecunidria referente a Irregularidade serd
equivalente & 500 URM's.

O valor méximo da Compensacdo Pecunidria, no caso de ocorréncia de mais de uma
iregularidade, serd equivalente & 2.000 URM's.
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EXPOSICAO DE MOTIVOS

Senhora Presidente,
Senhoras e Senhores Vereadores,

Na oportunidade em que cumprimentamos Vossas Exceléncias, vimos por meio
do presente apresentar o presente Projeto de Lei de regularizagdo de edificagdes
construidas em desacordo com as normas urbanisticas vigentes, especialmente o Plano
Diretor.

A medida atende a uma demanda social e administrativa crescente,
considerando o numero significativo de edificacdes j& consolidadas que, embora
ocupadas e utilizadas regularmente pelos municipes, ndo possuem a devida averbacdo
na matricula do imoével em razdo de pequenas inconformidades técnicas ou urbanisticas,
muitas vezes ndo relacionadas a riscos ou impactos relevantes a coletividade

O objetivo central & proporcionar meios legais para que proprietdrios
regularizem suas edificacdes, possibilitfando a emissdo do Habite-se, a averbacdo no
Registro de Imdveis e a obtengdo de financiamentos, além de fomentar a arrecadacado
municipal por meio da atualizacdo da base do IPTU e de eventuais contrapartidas
previstas.

Importante destacar que o projeto prevé critérios objetivos e restricdes claras,
ndo abrangendo edificacdes que estejam em dreas de risco, de protecdo ambiental ou
que comprometam a seguranca e o bem-estar da populacdo. A proposta busca
equilibrar o interesse publico com o direito de propriedade e a fungdo social da cidade,
reconhecendo a realidade consolidada sem abrir mé&o do ordenamento urbano. A
aprovacdo desta lei conftribuird para:

¢ Reduzir a informalidade imobilidria no municipio;
o Estimular a regularizagdo voluntdria dos imoéveis;
Permitir alegalizacdo de construcdes j& consolidadas que ndo causam impactos relevantes;

o Promover justica social, evitando a penalizacdo de familias por entraves burocrdticos;

Incrementar a arrecadacdo tributdria e a seguranca juridica nas transacdes imobilidrias.

Assim sendo, na certeza da andlise favordvel dos Senhores Vereadores,
solicitamos a aprovacdo do presente Projefo de Lei.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL (RS), 04 de julho de 2025.
ADRIANE PERIN Assinado de forma digital
DE por ADRIANE PERIN DE

OLIVEIRA:02697992901
OLIVEIRA:026979 bados: 2025.07.30

92901 10:55:21 -03'00'
Adriane Perin de Oliveira

Prefeita Municipal
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\Assessoria juridicd
|PARECER PREVIO AO PROJETO DE LEI DO LEGISLATIVO DE N° 029/ 2025.i

~ “DISPGE SOBRE O PROGRAMA 'DE RE

J”‘ULARIZA(}AO DE EDIFICACOES
IMPLEM : RTAD »

pmcimm x m.

Apresenta a Senhora Prefeita Municipal a fim de obter
autorizacao legislativa, projeto de lei que objetiva dispor sobre o Programa de
Regularizacdo de Edificacées implementadas em desacordo com a legislacdo
especifica, objetivando a adequacdo a legislacdo aplicavel a espécie, desde que

concluidas até 24 de marco de 2020.

A exposic¢do de motivos refere que a medida atende a uma
demanda social e administrativa crescente considerando o nimero significative de
edificacoes ja consolidadas e que o objetivo € proporcionar meios legais para gue
proprietarios regularizem suas edificacoes.

A matéria apresentada no presente projetc de lei encontra
respaldo na Constituicioe Federal através do artigo 30, inciso como se vé:

Art. 5° COMPETE AO MUNICIPIO, NO EXERCICIO DE
SUA AUTONOMIA:

VII - elaborar o Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano, estabelecendo normas de edificacdes, de
loteamentos, de zoneamento, bem como diretrizes
urbanisticas convenientes a ordenacdo de seu
territorio;30. Compete aos Municipios:

I - legislar sobre assuntos de interesse local;

Assim sendo, se encontrando o projeto de lei do Legislativo
revestido de legalidade e constitucionalidade, incumbe & edilidade na sua funcéo
concorrente de feitura das leis manifestarem-se sobre o mérito da proposicéo.

E o parecer.

Nonocai, 15 deAgosto
Claudio b berto Olivaes Linhares
d assessor juridico
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CONVOCAGAO

Marta Regina Predebon Caresia, Vereadora
Presidente da Camara Municipal de Vereadores de Nonoai — RS, no efetivo
exercicio de seu mandato e no uso das atribuicdes que lhe sdo conferidas em Lei,
com fulcro nos ditames dos artigos 109 a 112 do Regimento Interno, RESOLVE, de
oficio, considerando a urgéncia para deliberagdo:

CONVOCAR o(a) Senhor(a) Vereador(a) para
Sessao Extraordinaria, na data de 22/08/2025 (sexta-feira), as 07h00min, para
deliberacao dos seguintes Projetos de Lei do Poder Executivo:

- PROJETO DE LEI DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL N° 027/2025 —
“Autoriza o Executivo Municipal a efetuar gastos com a realizagdo das festividades
da Semana Farroupilha, e da outras providéncias”.

- PROJETO DE LEI DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL N° 029/2025 —
“Dispde sobre o Programa de Regularizagdo de Edificacdes implementadas em
desacordo com a legislagdo especifica, e da outras providéncias”.

Camara de Vereadores de Nonoai — RS, 19 de agosto de 2025.

' V)

fiph R. 7 (trosios

MARTA REGINA PREDEBON CARESIA
Presidente

A 4

Endereco: Avenida Padre Manuel Gomez Gonzalez, n° 1001, Centro, Nonoai/RS
CEP: 99600-000 — Telefone (054) 3362-1220 — e-mail: contato@camaranonoai.rs.gov.br

Doc. n®: ‘b%‘ 203>



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

/.z ’ll"

*ﬂm CAMARA MUNICIPAL DE VEREDORES DE NONOAI

NoNbA - R

Convocacio para Sessao Extraordinaria a ser realizada em: 22/08/2025, as 07h00min.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES DE NONOAI

PARECER DA COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA
PROJETO DE LEI DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL N° 29/2025

1. RELATORIO

O Poder Executivo Municipal propds Projeto de Lei com o objetivo de instituir o
Programa de Regularizagdio de Edificagdes implementadas em desacordo com a legislagdo
especifica.

2.VOTO

Ap6s andlise, concluo que o Projeto de Lei atende aos ditames constitucionais, legais e
juridicos. Sendo assim, estd apto para ser levado a apreciagdo do Plendrio, 6rgdo maximo de
deliberagéo.

E o voto do Relator.

Camara de Vereadores de Nonoai — RS, 21 de agosto de 2025.

__j D L“«\,\g\, \7 - \\ﬁt\_t "\)

Ver. Jozoé Ribeiro de Melo (PL) — Relator

De acordo:

Ver. Paulo ues (PP) — Presidente

Endereco: Avenida Padre Manuel Gomez Gonzalez, n° 1001, Centro, Nonoai/RS
CEP: 99600-000 — Telefone (054) 3362-1220 — e-mail: contato@camaranonoai.rs.gov.br
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CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES DE NONOAI

PARECER DA COMISSAO DE FINANCAS, ORCAMENTO E OBRAS PUBLICAS
PROJETO DE LEI DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL N° 29/2025

1. RELATORIO

O Poder Executivo Municipal propds Projeto de Lei com o objetivo de instituir o
Programa de Regularizag@io de Edificagdes implementadas em desacordo com a legislagéo
especifica.

2. VOTO
Apos analise, concluo que o Projeto de Lei atende aos ditames financeiros. Sendo assim,
esta apto para ser levado a apreciag@o do Plendrio, 6rgdo maximo de deliberagéo.

E o voto da Relatora.

Camara de Vereadores de Nonoai — RS, 21 de agosto de 2025.

ona LYl

Ver*. Anton mdja Patté (PP) — Relatora

De acordo:

' = =
Ver. Cdrlos Gosch (PL) ~P%?§/e/

o (PDT) — Revisora
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CAMARA MUNICIPAL DE VEREDORES DE NONOAI

ATA DA 14* REUNIAO DA
COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA
ATA DA 13* REUNIAO DA
COMISSAO DE FINANCAS, ORCAMENTO E OBRAS PUBLICAS
17% Legislatura - 1* Sessdo Legislativa Ordinaria
Realizada em 21 de agosto de 2025

As dezessete horas do dia vinte e um de agosto do ano de dois mil ¢ vinte e cinco, na Camara
Municipal de Vereadores de Nonoai, reuniram-se a Comissdo de Constitui¢@o e Justica (CCJ)
e a Comissdo de Finangas, Orgamento e Obras Pablicas (CFOOP). Presentes os membros da
CClJ: Vereador Paulo Rodrigues (PP) — Presidente; e Vereador Jozoe Ribeiro de Melo (PL) —
Relator. Ausente o Vereador Paulo Roberto da Rosa (PP) — Revisor. Presentes os membros da
CFOOP: Vereador Carlos Gosch (PL) — Presidente; Vereadora Antonia Lindja Patte (PP) —
Relatora; e Vereadora Marcele Casia Cazarotto (PDT) — Revisora. Registradas, também, as
presengas da Vereadora Gerci Caresia Schio e do Assessor Juridico da Camara Municipal,
Claudio Roberto Olivaes Linhares. Foram submetidas a aprecia¢do das Comissdes, por
encaminhamento da Presidéncia da Camara Municipal, as seguintes proposicoes: Projeto de
Lei do Poder Executivo Municipal n® 027/2025, o qual “Autoriza o Executivo Municipal a
efetuar gastos com a realizacdo das festividades da Semana Farroupilha, € da outras
providéncias.”; e Projeto de Lei do Poder Executivo Municipal n® 029/2025, o qual “Dispde
sobre o Programa de Regulariza¢do de Edificagdes implementadas em desacordo com a
leglslagao especifica, e da outras providéncias.”. Apés analise das matérias pelas Comissoes,
assim se decidiu; exarados PARECERES FAVORAVEIS DA CCJ E DA CFOOP AS
SEGUINTES PROPOSICOES: PLE n° 027/2025 ¢ PLE n° 029/2025, os quais foram
considerados aptos a prosseguirem para apreciagdo em Plendrio. Nada mais havendo a ser
tratado, lavrou-se a presente Ata, que, apos lida e aprovada, serd assinada pelos membros da
Comissdo de Constitui¢do e Justi¢a e pelos membros da Comisséo de Finangas, Or¢amento e
Obras Publicas, que participaram desta reunido. Fim.

Ver{ Paiilo Rodrigues Ver. Jozoe Ribeiro de Melo
Presidente CCJ Relator CCJ

% / \’ 1t0 \;\\_Qj\“ V
Ver. Carlos Gos Ver®. Antonia Lindja Patte Ver?.

Presidente CFOOP Relatora CFOOP

\ 4
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LISTA DE PRESENCAS
REUNIAO REALIZADA EM 14/08/2025, AS 18h30min
PAUTA:

DISCUSSAO DO PROJETO DE LEI DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL N° 029/2025, QUE
“DISPOE SOBRE O PROGRAMA DE REGULARIZAGAO DE EDIFICAQ@ES IMPLEMENTADAS EM
DESACORDO COM A LEGISLACAO ESPECIFICA”.

N° NOME COMPLETO PROFISSAO/REPRESENTAGAO
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PROGRAMA DE REGULARIZACAQ DE EDIFICACOES
IMPLEMENTADAS EM DESACORDO COM A LEGISLACAQ
ESPECIFICA

Objetivo: Regularizar construcées concluidas até 24/3/2020 data da
edicdo da Lei Complementar 3.460 que instituiu o Plano Diretor que
desde a sua edigcao sofreu as seguintes alteracoes:

-LC 003 de 19/08/2020 que inseriu Tabela sobre o uso de diversos tipos
de imdveis;

- LC 004 de 18/11/2020 que retifica Tabela de Requisitos de ocupacGo
do solo;

- LC 006 de 06/08/21 que acrescentou Zonas de Especial Interesse
Turistico, definindo as dreas do Goio-En, Linha Bedin e Monjoliniio,

- LC 006 de 13/04/2022 que tratou sobre a destinacdo de dreas de usc
publico destinada a implantacdo de equipamentos urbanos, dimensées de
vias locais e definicdo de Zona Industrial Predominante préxima ao lago do
restaurante Chapdo da Lagoa;

- Lei Municipal n° 3.794, de 04/07/2025 que tratou de inumeras
alteracées de artigos e tabelas da LC 3.406/20.

LEI MUNICIPAL N° 3.234, DE 21/12/2017 INSTITUI O CODIGQO DE
OBRAS DO MUNICIPIO DE NONOAI E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Este cédigo contém medidas administrativas, destinadas a disciplinar as
obras e edificacoes na drea do Municipio.

A execucdo de toda e qualquer edificacdo, reconstricdo, demolicdo,
ampliacdo, reforma, implantacdo de equipamentos, execucdo de Servicos e
instalacbes no municipio, estd sujeita ds disposicoes deste Codigo.

Art. 8° Com relagdo a responsabilidade sobre as edificacies e sua
manutencdo caberd:

I - ao municipio:

a) Aprovar projetos e licenciar obras em conformidade com a legislacdo municipai;
b) Fornecer o habite-se;

¢} Exigir manutencgdo permanente e preventiva das edificagbes em geral;

d) Notificar e, quando for o caso, autuar ¢ proprietdrio do imdével e/ ou responsdvel
técnico pelo descumprimento da legislacdo pertinente.

Ver anexo |

LEI COMPLEMENTAR N° 3.295, DE 20/12/2018
CONSOLIDA E ATUALIZA O €CODIGO DE POSTURAS DO MUNICIPIO DE
NONQAI E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Esta Lei contém, respeitadas as jurisdicées Federais e fstaduals, s
medidas de policia administrativa a cargo do Municipio em matéric
higiene, sequranca, ordem publica, bem-estar publico, meio-ami
localizacdo e funcionamento dos estabelecimentos comerciais, indus
e prestadores de servicos, instituindo as necessarias relacoes entre esie ¢
a populacdo.




PLE 029/25 em analise:

Refere que situagbes conflitantes em face ao Cédigo de Cbras (Lei
3.234/ 17 serd deliberada pelo Conselho de Desenvolvimento.

, objetiva regularizar construcodes em desacordo com a legislacado do Plano
Diretor desde que apresentem condicoes minimas de:

- segurancga de uso;

- estabilidade estrutural;
- higiene;

- habitabilidade;

- acessibilidade.

Poder publico podera exigir obras de adequacdo para garantir
acessibilidade com execucdo em até 180 dias, prorrogavel por igual
periodo;

As edificagbes regularizadas permitirdo o licenciamento das atividades e
usos.

Sao regularizaveis edificagoes:
- residenciais (incluidos acréscimos e reformasj)
- comerciais (incluidos acréscimos e reformas)

Residéncias de uso coletivo e de uso comercial:
- alvara de PPCI.

Edificacdo que avanga sobre bem publico ndo sera regularizada.




ANEXO | - MULTAS POR INFRAGAO AO CODIGO DE OBRAS EM URMs

< VALOR DA
NATUREZA DA INFRACAD MULTA
Por iniciar construgdo, reconsirugdo ou reforma, sem prévia autorizagdo da Prefeitura. 50
Por fazer demoligdo total ou parcial de obra, sem licenga da Prefeitura. 25
Por utilizar edificio novo sem possuir o "Habite-se" respectivo. 50
Por falta de placa no local da obra. i0
Por falta de apresentagdo de alvara de construgdo, quando solicitado pela fiscalizagao. 25
Por inobservéncia do projeto aprovado. 100 N
Por inobservancia das diretrizes de nivelamento e alinhamento dados pela Prefeitura. 100
Por permitir que a obra oferega perigo para a saude ou seguranga de terceiros. 500
Por inexisténcia de calhas e condutores em edificios situados no alinhamento de vias. 100
Por ligar dguas pluviais e de drenagem a rede coletora de esgotos sanitdrios. 500
Por ndo ligar o prédio as redes existentes de rua e de esgotos sanitarios. 500
Pela ndo independéncia do sistema de aguas residuais dos prédios. 200
Pela ndo ligagdo de tanques de lavagem de roupa, a rede coletora de esgotos. 100
Por envolver latrinas e mictorios com caixas de madeira, cimento cu concreto. 50
Pela ndo colocagdo de tapume em obras construidas no alinhamento de via publica. 400
Pela ndo colocagdo de andaimes de protegdo nos casos previstos no Codigo de Obras. 500
Pela inexisténcia de andaimes fechados ou irregulares nos casos previstos em Lei. 400
Por ndo regularizar os passeios em frente a obra em construgdo. 100
Por ocupar a via publica com materiais de construgdo fora dos tapumes. 100 i
Por ndo remover para o interior da obra, no prazo previsto em Lei, 0s materiais fora dos 100
tapumes.
Por ndo retirar tapumes ¢ a_ndaimes do passeio apds o término ou paralisagdo das obras, 100
nos prazos previstos em Lei.
Por néo construir tapume em obras de escavagdo no alinhamento da via publica 260
Por ndo adotar medidas de protegdo nas escavagdes no limite do lote em construgio. 250
Por ndo proteger edificio lindeiro ou as vias piiblicas em escavagdes permanentes. 400
iPor nao manter limpos ¢ fechados cs terrenos situados nas vias publicas seguinies;
a) vias publicas dotadas de calcamentos, sarjetas, guias e iluminagao. 206
) vias publicas dotadas de iluminagdo ou de guias e sarjetas. 160
qu construir muros sem "a_lyaré de construgdo” ou com inobservéancia ac nivelamento e 200
alinhamento dado pela Prefeitura. -
Por ndo construir passeio nos terrenos situados em vias piblicas dotadas de guias e i d() ]
sarjetas.
Por nac manter limpos, capinados ¢ drenados os terrenos situados na zona urbana. 100
Por langar lixo, tolhagem e quaisquer outros residuos nos terrenos situados na zona urbana. 50
Por qualquer outras infragdo ao Codigo de Obras, ndo especificadas nos itens anteriores. 160




PREFEITURA

TRABALHO D RESULTADO PARA SERVIR VOCE

DECRETO DO EXECUTIVO MUNICIPAL N° 64/2024.

“ATUALIZA O VALOR DA URM-UNIDADE
DE REFERENCIA MUNICIPAL”.

ADRIANE PEREIN DE OLIVEIRA, Prefeita Municipal de Nonoai, Estado
do Rio Grande do Sul, no efetivo exercicio de seu mandato, € no uso de suas

atribuicdes legais.
DECRETA:

Art. 1° - Fica atualizado o valor da URM - Unidade de Referencia
Municipal, para o exercicio de 2025, com base na Lei 3.231/2017, Art. 307 -
Paragrafo Unico, passando o valor da URM para R$ 5.8098, fator de corregéo
pelo IPCA (indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo) de Novembro de
2023 a Novembro de 2024, fonte IBGE.

Art. 2° - O presente Decreto entra em vigor, a partir de 01 de janeiro de
2025.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE NONOAI
AOS 30 DE DEZEMBRO DE 2024

Registre-se e Publique-se;
Data Supra:30/12/2024

(54) 3362-1270°
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
CAMARA MUNICIPAL DE VEREDORES DE NONOAI

OFICIO N° 093/2025/CMV

Nonoai, 22 de agosto de 2025.

A Sua Exceléncia a Senhora

Prefeita Municipal Adriane Perin de Oliveira
Prefeitura Municipal

99.600-000 Nonoai. RS

Assunto: Encaminhamento de matérias deliberadas na 2* Sessdo Extraordinaria de 2025,
realizada em 22/08/2025.

Senhora Prefeita,

1. Na oportunidade em que cumprimentamos Vossa Exceléncia, vimos, pelo
presente, encaminhar, anexas, matérias deliberadas na 2* Sessdo Extraordinaria do corrente
ano, realizada em 22/08/2025, conforme abaixo relacionamos:

2. - Projeto de Lei do Poder Executivo Municipal n° 027/2025 (Ementa:
“Autoriza o Executivo Municipal a efetuar gastos com a realizacdo das festividades da
Semana Farroupilha, e dé outras providéncias.”), aprovado por unanimidade;

3. - Projeto de Lei do Poder Executivo Municipal n° 029/2025 (Ementa:
“Dispde sobre o Programa de Regularizagdo de Edificagcdes implementadas em desacordo
com a legislagdo especifica, e da outras providéncias.”), aprovado por unanimidade.

4. Sendo o que se apresentava para o momento, renovando protestos de distinta
consideragdo e apreco, subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

Nty

MARTA REGINA PREDEBON CARESIA
Presidente

Natalhlé G Vieira T’lzztem

RIA DE ' ADMANISTRAGAO E RH
’ SECRETAPonana N° 150/2028

Endereco: Avenida Padre Manuel Gomez Gonzalez, n® 1001, Centro, Nonoai/RS
CEP: 99600-000 — Telefone (054) 3362-1220 — e-mail: contato@camaranonoai.rs.gov.br
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LEI MUNICIPAL N°3.808, de 27 de julho de 2025,

Dispoe sobre o Programa de Regulariza¢édo de
Edificagoes implementadas em desacordo com
a legislacgdo especifica, e da outras
providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE NONOAI, Estado do Rio Grande do Sul, no uso das
atribuicoes que lhe confere Lei, fagco saber que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu
sanciono e promulgo a seguinte LEI:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica instituido no Municipio de Nonoai o Programa de Regularizacdo de Edificacoes,
objetivando viabilizar, no ambito do territério municipal, a adequacao a legislacao aplicavel a
espécie, das edificacoes erigidas em desconformidade com essa legislacdo.

Art. 2° Para os fins acima preconizados, fica o Poder Executivo Municipal autorizado a regularizar
as edificacoes construidas em desacordo com a legislacao municipal que disciplina o Plano Diretor
e/ou Codigo de Obras e Posturas, através de expediente especifico, mediante o recolhimento das
respectivas taxas, multas e compensacoes pecuniarias incidentes, desde que concluidas até 24 de
mar¢o de 2020 (data de publicacao da Lei 3.406/2020 - Plano Diretor), e desde que apresentem
condicbes minimas de seguranca de uso, estabilidade estrutural, higiene, habitabilidade e
acessibilidade.

§ 1° Entende-se por “edificacGes construidas” aquelas em que a area objeto de regularizacao
esteja com as paredes erguidas e a cobertura executada na data referida no “caput” deste artigo.

§ 2° As condicoes minimas referenciadas no “caput” deste artigo deverao ser comprovadas no
processo de regularizacao, descrito no Capitulo Il desta Lei.

§ 3° O Poder Executivo Municipal podera exigir obras de adequacao para garantir as condicoes
minimas referidas, bem como obras de acessibilidade, conforme normas pertinentes.

§ 4° Para a execucdo das obras referidas no § 3° do presente artigo sera concedido prazo de até
180 (cento e oitenta) dias, prorrogavel uma vez por igual periodo, sob pena de adocao das medidas
cabiveis na espécie.

§ 5° Caso haja o transcurso do prazo referido no § 4° acima sem a execucao das obras solicitadas,
o pedido de regularizacao sera arquivado, sem direito ao desarquivamento.

§ 6° As obras de acessibilidade previstas no § 3° nao se incluem paver com piso tatil, o qual fica
dispensado.
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Art. 3° As edificacOes regularizadas na forma da presente Lei permitirdo o licenciamento das
respectivas atividades e/ou usos, desde que atendidos os demais requisitos legais.

Art. 4° Sao regularizaveis as seguintes construgoes:

| - EdificacOes destinadas as residéncias unifamiliares ou multifamiliares, bem como os acréscimos
e reformas nelas executados;

Il - Edificaces destinadas a atividades nao residenciais, bem como as reformas e acréscimos nelas
executados, desde que observados os zoneamentos e usos estabelecidos pela legislacao pertinente
em vigéncia.

Art. 5° As edificacées, bem como os acréscimos e as reformas nelas executados, que se
enquadram nas especificacdes abaixo nédo serao regularizaveis, quando:

| - Localizadas em parcelamentos irregulares ou nao possuam acesso a logradouro pUblico
oficializado ou ndo possuam servidao de passagem ou de uso averbada no Oficio de Registro de
Imoveis;

Il - Seus lotes estiverem em areas de risco definidas pelos érgaos oficiais competentes, ou em Area
de Preservacao Permanente (APP);

Il - Estiverem sobre faixa nao edificavel de qualquer natureza ou areas de dominio publico.

Paragrafo unico: Para os efeitos desta Lei, consideram-se logradouros publicos oficializados pelo
Municipio as vias de transito que se originaram de processo de regularizacao fundiaria, de processo
de parcelamento do solo, e vias de uso publico ja consolidadas, observadas as disposicoes
pertinentes da Lei do Plano Diretor - Lei 3.406/2020.

CAPITULO i
DO PROCESSO DE REGULARIZACAO

Art. 6° Para a regularizacao de edificacdes residenciais unifamiliares sera necessaria a seguinte
documentacao:

| - Requerimento;

Il - Matricula atualizada do Oficio de Registro de Imaveis;

Il - Comprovacao da data de execucdo da edificacao (tais como: Pagamento de IPTU, Imagens
Historicos Google Earth, entre outras sujeita a analise);

IV - Projeto Arquitetonico contendo Planta Baixa, cortes - longitudinal e transversal -, fachada,
planta de telhado, planta de situacdo e locacdo, e planilha de areas discriminando as metragens
totais e aquelas em desacordo;
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V - Laudo Técnico, expedido por profissional habilitado, atestando que a edificagao atende aos
requisitos de seguranca de uso, estabilidade estrutural, higiene, habitabilidade e acessibilidade,
e que os esgotos pluviais e sanitarios encontram-se de acordo;

VI - Anotacéo de Responsabilidade Técnica ou Registro de Responsabilidade Técnica quitada(o);
VIl - Memorial Descritivo das caracteristicas construtivas e de acabamentos da edificacéo;

VIl - Declaracdo assinada pelo proprietario e/ou detentor legitimado, de que esta ciente da
responsabilidade de operar e manter as instalagdes hidrossanitarias, fazendo as limpezas
periodicas necessarias dos elementos como caixas de gordura, caixas de inspecdo, fossa séptica,
filtro anaerdbio, e equipamentos afins, nao permitindo a poluicao direta do solo e do meio
ambiente, e de que em caso de alienagao, repassara ao seu sucessor esta obrigacao;

IX - Declaracao de valor de mercado do terreno e da edificacao.

Art. 7° Para a regularizacdo de edificacoes residenciais de uso coletivo, e para as demais
edificacdes de uso comercial, industrial e/ou de prestagao de servigos, ou, ainda, de uso misto,
independentemente da area sera necessaria, além dos incisos elencados no artigo antecedente,
a seguinte documentacao:

I - Planilha de Individualizacdo de Areas (NBR 12.721), quando aplicavel;

Il - Alvara de Prevencao e Protecdo Contra Incéndio (PPCI) ou Certificado de Licenciamento do
Corpo de Bombeiros (CLCB), quando aplicavel; e

lil - Contrato vigente de elevadores e/ou escadas rolantes, quando aplicavel.

Art. 8° Quando se tratar de acréscimo em area construida, alteracdo das fachadas ou outras
alteracdes que interfiram em qualquer parte de uso comum da edificacdo coletiva sera obrigatoria
apresentacao da anuéncia do condominio.

Art. 9° Quando se tratar de edificacdo que estiver avancando sobre bem publico, ndo sera
permitido a regularizacao.

Art. 10. No protocolo e demais etapas do processo de regularizacdo serao cobradas as taxas,
previstas na Tabela VI, da Lei 3.231/2017, Codigo Tributario Municipal.

CAPITULO 1l
DA COMPENSACAO PECUNIARIA

Art. 11. Nas edificacbes que nao atendam ao regime urbanistico estabelecido pelo Plano Diretor
do Municipio, além das taxas estabelecidas no artigo 10, devera ser recolhido valor da
compensacao pecuniaria, que sera calculado com base na metragem excedida conforme o
respectivo regramento urbanistico, bem como as multas pecuniarias incidentes.

Art. 12. Nas edificacdes irregulares construidas acima do permitido pela Taxa de Ocupagao do
setor e/ou zoneamento de uso, o valor da compensacao pecuniaria a ser pago, para deferimento
do pedido de regularizacéo, sera calculado com base na formula contida na correspondente alinea
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do Anexo Unico da presente Lei, além do recolhimento das taxas estabelecidas no artigo 10 bem
como as multas pecuniarias incidentes.

Paragrafo unico. O recolhimento da compensacdo pecuniaria, taxas e multas nao elide a
obrigatoriedade de atendimento das exigéncias e requisitos preconizados pelos artigos 5°, 6°, 7°
e 9° antecedentes, como pressuposto do deferimento do pedido de regularizacao.

Art. 13, Nas edificacdes irregulares atingidas por recuo de ajardinamento, conforme o Plano
Diretor do Municipio, o valor da compensacao pecuniaria a ser pago para o deferimento do
processo sera calculado com base na formula contida na correspondente alinea do Anexo Unico
da presente Lei, além do recolhimento das taxas estabelecidas pelo Codigo Tributario Municipal,
conforme preconizadas pelo artigo 10, bem como das multas pecuniarias incidentes.

Art. 14, Nas edificacoes irregulares erigidas em desacordo com os afastamentos laterais, frontais
e/ou de fundos, conforme o Plano Diretor do Municipio, o valor da compensacao pecuniaria a ser
pago para o deferimento do pedido de regularizacao sera calculado com base na formula contida
na correspondente alinea do Anexo Unico da presente Lei, além do recolhimento das taxas
estabelecidas pelo Cddigo Tributario Municipal, conforme preconizadas pelo artigo 10, bem como
das multas pecuniarias incidentes.

Art. 15. Nas edificacoes sem aprovacao ou licenciamento do respectivo projeto arquitetdnico, ou
executadas em desacordo com este, mas que atendam ao regime urbanistico estabelecido pelo
Plano Diretor do Municipio, ndo serdo exigidas as correspondentes compensacdes pecuniarias,
sendo devidas, entretanto, as taxas estabelecidas pelo Codigo Tributario Municipal, conforme
preconizadas pelo artigo 10, bem como das multas pecuniarias incidentes.

Paragrafo Unico. O caput do presente artigo se aplica para as edificacées que nao se enquadram
no Codigo de Obras e Posturas, como por exemplo: Comodo sem abertura, Tamanho minimo do
cémodo, Area de Ventilacdo e Iluminacdo, Pé Direito, entre outras.

Art. 16. Quando a situacdo apresentada, objeto da regularizacao, incidir sobre mais de um
regramento do Plano Diretor do Municipio, as correspondentes compensagdes pecuniarias deveréao
ser somadas.

Art. 17. O somatério da compensacao pecuniaria podera ser quitado ou parcelado, observando o
seguinte:

§ 1° Em até 12 (doze) parcelas mensais, limitado o valor minimo da parcela ao valor pecuniario
equivalente a 50 (cinquenta) Unidades de Referéncia Municipal - URMs.

§ 2° Para obtencdo do parcelamento, o sujeito passivo devera confessar o débito apurado,
atualizado e consolidado com os respectivos acréscimos e oneragdes legais, e assumir,
formalmente o compromisso de pagamento parcelado, nos termos do presente artigo.
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§ 3° Para o parcelamento o requerente devera apresentar os seguintes documentos atualizados:
I - no caso de pessoa fisica:

a) copia do Registro de Identidade, da inscricao no CPF, e comprovante atualizado de residéncia.
Il - no caso de pessoa juridica:

a) copia do ato societario que contenha expressamente a indicacdo do administrador e os poderes
de representacao da sociedade;

b) cépia de cadastro no CNPJ;

c) copia do Registro de Identidade, da inscricao no CPF, e comprovante atualizado de residéncia
do administrador.

Il - Se o parcelamento for encaminhado por meio de procurador, além dos documentos exigidos
nos incisos anteriores, devera apresentar a respectiva procura¢ao por instrumento publico original
ou copia autenticada em tabelionato, e, se através de procurag@o por instrumento particular,
devera apresentar a via original com o devido reconhecimento de firma por autenticidade.

a) O parcelamento far-se-a com acréscimo de juros e correcao legais da Fazenda Piblica.

b) O vencimento da 1* (primeira) parcela dar-se-a no ato da formalizacao do parcelamento, e as
demais no ultimo dia util dos meses subsequentes.

c) O procedimento de aprovacao de projeto somente tera seguimento apds o pagamento da
primeira parcela.

d) A concessao do “habite-se” fica condicionada ao pagamento da primeira parcela do termo de
confissdo de divida e parcelamento firmado.

e) O atraso no pagamento das parcelas, sujeitara ao devedor os encargos moratérios de juros,
multa e correcao monetaria, desde o vencimento até o efetivo pagamento.

f) A falta de pagamento de 3 (trés) parcelas, consecutivas ou ndo, ou de qualquer parcela por mais
de 90 (noventa) dias, implicara a imediata rescisao do parcelamento, independentemente de
notificacdo, tornando-se automatica e imediatamente exigivel a totalidade do débito, e
autorizada Fazenda Municipal a inscrever o débito em Divida Ativa, para posterior protesto,
inscricdo em cadastro de inadimplentes e/ou cobranca administrativa e/ou judicial.
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g) E vedada a inclusdo de débitos que ja foram objeto de parcelamento anterior em novo
parcelamento.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 18. A regularizacao de edificacdo decorrente desta Lei ndo implica no reconhecimento ao
uso ou destinacao irregulares, ou no licenciamento de atividades irregulares, porventura
existentes no imovel.

Art. 19. As situacoes faticas conflitantes em face ao Codigo de Obras, Lei Municipal 3.234/2017,
serao deliberados pela Conselho de Desenvolvimento.

Art. 20. Permitida a regularizacao da edificacao e executada a vistoria, se conforme, sera emitida,
pelo orgdao competente do Poder Executivo Municipal, a respectiva Certiddo de Habite-se
Regulatorio, desde que quitadas as respectivas taxas, impostos, multas e a correspondente
compensagao pecuniaria.

Art. 21. Os processos de regularizacao predial ja protocolados e ainda nao finalizados poderao ser
redirecionados segundo as disposicoes e exigéncias desta Lei, para fins de regularizacdo das
respectivas edificacoes.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 22, As edificacdes com area construida total de até 60 m? (sessenta metros quadrados),
caracterizada como construcdes residenciais unifamiliares, destinadas ao uso proprio, que forem
regularizadas por solicitagao espontanea dos interessados dentro de um periodo de até 12 (doze)
meses, contados da data da publicacao da presente Lei, sem autuacédo prévia da Municipalidade,
estarao dispensadas do pagamento da respectiva compensacao pecuniaria, bem como das multas
pecuniarias incidentes.

Art. 23. As edificacoes construidas antes da Lei Complementar 001 de 29/11/2012, estarao
dispensadas do pagamento da respectiva compensacao pecuniaria, bem como das multas
pecuniarias incidentes.

Art. 24. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL (RS), 27 de agosto de 2025.

ADRIANE PERIN DE o oo e S it ™
OLIVEIRA:0269799 ©11eRA 02697992901

Doy 20250827 09.58:24
2901 0300

Adriane Perin de Oliveira
Prefeita Municipal
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ANEXO UNICO

FORMULA DE CALCULOS DA COMPENSACAO PECUNIARIA

A - EDIFICAGOES IRREGULARES CONSTRUIDAS COM TAXA DE OCUPAGAO (TO) SUPERIOR AO
PERMITIDO, CONFORME ART. 12 DA PRESENTE LEI

Cea* = (Ace) x P
CA

Cea = Valor em espécie a ser pago, da compensacao pecuniaria, em moeda corrente;

Ace = Area computavel excedida;

CA = Coeficiente de Aproveitamento Maximo, conforme zoneamento;

P = Preco do metro quadrado do terreno onde se situa a edificacao, conforme valor venal do
cadastro imobiliario.

* = 0 valor maximo da Compensacao Pecuniaria referente a presente Irregularidade sera
equivalente a 1.500 URM’s.

B - EDIFICAGOES IRREGULARES CONSTRUIDAS NO RECUO DE AJARDINAMENTO, CONFORME ART. 13
DA PRESENTE LEI

Ceo* = Artox P

Ceo = Valor em espécie a ser pago, da compensacao pecuniaria, em moeda corrente;

Arto = Area atingida pelo recuo de ajardinamento;

P = Preco do metro quadrado do terreno onde se situa a edificagao, conforme valor venal do
cadastro imobiliario.

* = 0 valor maximo da Compensacdo Pecuniaria referente a presente Irregularidade sera
equivalente a 500 URM’s.

C - EDIFICAGOES IRREGULARES EM DESACORDO COM OS AFASTAMENTOS LATERAIS, FRONTAIS E DE
FUNDOS, CONFORME ART. 14 DA PRESENTE LEI

Cer* =Paax P

Cer = Valor em espécie a ser pago, da compensacao pecuniaria, em moeda corrente;

Paa = Projecdo da area atingida pelo afastamento;

P = Preco do metro quadrado do terreno onde se situa a edificacao, conforme valor venal do
cadastro imobiliario.

* = O valor maximo da Compensacao Pecuniaria referente a Irregularidade sera equivalente a 500
URM’s.

0 valor maximo da Compensacado Pecuniaria, no caso de ocorréncia de mais de uma irregularidade,
sera equivalente a 2.000 URM’s.



