ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIiPIO DE MAXIMILIANO DE ALMEIDA

PROJETO DE LEI N2 110/2025 DE 01 DE OUTUBRO DE 2025

INSTITUI  INCENTIVO PARA A REGULARIZACAO DAS
TRANSACOES IMOBILIARIAS QUE ESPECIFICA, POR MEIO DA
CONCESSAO DE REDUCAO TEMPORARIA DA ALIQUOTA DO
IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO INTER VIVOS, POR ATO
ONEROSO, DE BENS IMOVEIS E DE DIREITOS REAIS A ELES
RELATIVOS (ITBI).

ANDRE FERNANDO ZUCUNELLI, Prefeito Municipal de Maximiliano de
Almeida, Estado do Rio Grande do Sul, no uso das atribui¢es que Ihe sdo concedidas pela Legislagdo
em vigor,

Fago saber, em cumprimento ao disposto na Lei Organica do Municipio, que
enviou para a apreciacao do Poder Legislativo Municipal o seguinte projeto de Lei:

Art. 12 Fica instituido incentivo temporario para a regularizacdo de transagdes imobiliarias por meio
da concessao de reducao da aliquota do Imposto sobre a Transmissdo inter vivos, por ato oneroso, de
Bens Imoveis e de direitos reais a eles relativos (ITBI).

Art. 22 Fica estabelecida a aliquota tempordria de 1,0% (um por cento) para as transag¢des imobilidrias
firmadas a partir de contratos de compra e venda ou dagdo em pagamento, efetivadas até 10 de

novembro de 2025 que tenham sido formalizadas por escritura publica.

Art. 32 O incentivo constante nesta Lei atingird somente as solicitacdes efetuadas a partir da vigéncia
desta até 10 de novembro de 2025.

Art. 42 A solicitagdo de transmissdo do imével devera ser efetuada através de protocolo eletrénico de
ITBI, encaminhado pelos tabelionatos, contribuintes ou representante legal, junto a Secretaria da
Fazenda Municipal.

§ 12 A solicitacdo de transmissdo sera instruida com a seguinte documentacao:

| - Matricula atualizada do imdvel, com no maximo 90 (noventa) dias de emissdo;

Il - Formulario especifico disponivel no Protocolo de ITBI, devidamente preenchido;

Il — Escritura Publica;

§ 22 A critério da autoridade fiscal, em substituicdo a matricula atualizada, podera ser aceita a Certidao

Digital ou a Visualizagdo de Matricula emitida através do Sistema Operador Nacional do Sistema de
Registro Eletronico de Imdveis (ONR).
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§ 42 A guia de ITBI deverd manter consonancia com as informagdes constantes na matricula e com a
escritura que sera lavrada.

§ 52 As solicitagdes que ndo forem instruidas com os documentos previstos nesta Lei serdao
indeferidas.

Art. 52 As guias de ITBI emitidas nos termos desta Lei, terdo validade de 30 (trinta) dias para
pagamento, a contar de sua emissdo.

§ 12 A falta de pagamento da guia de ITBI dentro do periodo vencimento, mas apds 10 de novembro
de 2025, acarretara a perda do direito ao incentivo previsto nesta Lei.

§ 2 2 As guias emitidas nos termos desta Lei e ndo pagas dentro do prazo de validade poderao, dentro
do periodo de vigéncia do incentivo, ser reemitidas uma Unica vez mediante simples requerimento do
contribuinte, sem necessidade de novo protocolo de transmissdao, mantendo-se o direito a aliquota
reduzida.

Art. 62 E vedada qualquer revisdo de guias ja quitadas antes da entrada em vigor desta Lei ou
protocoladas fora do periodo previsto no caput do art. 32.

§ 12 A constatacdo de falsidade, inexatiddo ou inconsisténcia nos documentos apresentados
acarretara o indeferimento ou cancelamento da guia emitida com aliquota reduzida, bem como a
exigéncia do ITBI pela aliquota integral vigente, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades previstas
na legislacdo tributdria.

Art. 72 A base de célculo do ITBI serd o valor venal de referéncia definido pelo Municipio ou o valor
declarado na transacao, prevalecendo o maior.

Paragrafo unico. Quando houver indicios de subavaliacdo do valor declarado, a Secretaria Municipal
da Fazenda poderd arbitrar a base de calculo, observando os procedimentos previstos na legislacdo
tributaria municipal.

Art. 82 A redugdo tempordria da aliquota prevista nesta Lei observard o disposto no artigo 14 da Lei
Complementar n2 101/2000 (Lei de Responsabilidade Fiscal), sendo acompanhada de estimativa de
impacto orcamentdrio-financeiro e comprovacdao de que ndo afetard as metas fiscais estabelecidas
para o exercicio em curso.

Art. 92 O Poder Executivo regulamentard a presente Lei, no que couber, mediante decreto,
especialmente quanto aos procedimentos operacionais para emissdo das guias de ITBI, recebimento
de documentos e demais normas complementares.
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Art. 10 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, produzindo seus efeitos para as solicitacdes
de guias formalizadas até 10 de novembro de 2025.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MAXIMIANO DE ALMEIDA
01 DE OUTUBZ,O-DE 2025
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EXPOSICAO DE MOTIVOS
Senhor Presidente, Senhora Vereadora, Senhores Vereadores

Submeto a elevada apreciacdo dessa Egrégia CaAmara Municipal o Projeto de Lei n2 110/2025, que
institui incentivo tempordrio para a regularizacdo de transa¢des imobilidrias mediante redugdo da
aliquota do Imposto sobre a Transmissdo inter vivos de Bens Imdveis e de direitos reais a eles
relativos — ITBI.

A proposta visa estimular a formalizacdo de negdcios imobiliarios ainda ndo registrados, promovendo
seguranga juridica, atualizacdo cadastral e incremento imediato de arrecadagdo, em periodo
economicamente favoravel para regularizagao.

O incentivo consiste na aplicacdo de aliquota reduzida de 1% para transmissdes formalizadas por
escritura publica até 10 de novembro de 2025, prazo adequado para que contribuintes organizem a
documentacgdo necessaria.

A medida encontra respaldo na competéncia tributdria municipal (art. 156, Il, da CF) e atende ao
principio da legalidade, ndo estando sujeita a anterioridade tributaria.

Além de favorecer o cidaddo, a medida moderniza o procedimento de ITBI, permitindo protocolo
eletronico e aceitagdo de certiddes digitais do Sistema de Registro Eletronico de Iméveis.

Ressalte-se que a renlncia de receita estd sendo tratada em conformidade com a Lei de
Responsabilidade Fiscal, mediante estimativa de impacto financeiro e compensacdo orcamentdria
cabivel.

Diante do exposto, entendemos que o presente Projeto de Lei trard beneficios a populacdo e ao
Municipio, regularizando situa¢des de fato, ampliando a arrecadacdao imediata e fomentando a
seguranca nas transagoes imobilidrias.

Submeto, assim, o projeto a apreciacao desta Casa Legislativa, confiando na aprovacao por se tratar
de medida de relevante interesse publico.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MAXIMILIANO DE ALMEIDA
IMPACTO FINANCEIRO - REDUCAO DA ALIQUOTA DO ITBI PARA
PROGRAMAS DE REGULARIZACAO IMOBILIARIA

1. OBJETIVO DA MEDIDA

O presente projeto de lei tem como objetivo incentivar a regularizagio imobilidria no
Municipio de Maximiliano de Almeida/RS, permitindo que proprietarios de iméveis em
situagdo irregular possam formalizar a transmissdo de seus bens com menor custo
tributario.

A medida busca:

- Facilitar a escrituragdo e o registro de imgveis ainda informais;

- Ampliar a seguranga juridica dos cidadaos e das futuras transagoes imobiliarias;

- Fortalecer o cadastro imobili4rio municipal e subsidiar politicas piblicas de habitagdo e
planejamento urbano;

- Incrementar, no médio prazo, a arrecadagdo de IPTU e ITBI, ao trazer imoveis paraa
formalidade e possibilitar futuras transmissdes ja regularizadas.

2. JUSTIFICATIVA
Grande parte dos imdveis urbanos e rurais do Municipio permanece sem registro ou com
pendéncias documentais, dificultando o acesso dos cidadaos a financiamentos, programas

habitacionais e direitos sucessorios.
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3. ESTIMATIVA DE IMPACTO FINANCEIRO
Dados da arrecadagdo de ITBI dos tltimos trés exercicios:

2022: R$ 352.342,41
2023: R$ 401.347,51
2024: R$ 296.197,62

Média trienal: R$ 349.962,51
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Formula:

Média arrecadagio x (redugdo + alfquota atual)
349.962,51 x (1 +2) ~ 174.981,25

4. ADEQUAGAO A LEI DE RESPONSABILIDADE FISCAL
Em conformidade com o art. 14 da Lej Complementar n2 101/2000 (Lei de
Responsabilidade Fiscal), a Administragio Municipal apresenta a estimativa de impacto

financeiro da medida para o exercicio de sua vigéncia e para os dois seguintes, projetando
renuncia anual aproximada de R$ 175 mil.

Serdo adotadas medidas compensatdrias, tais como:
- intensificagio da cobranca de créditos inscritos em divida ativa;

- atualizagdo dos valores venais de iméveis para fins de IPTU e ITBI futuros;
- revisdo de beneficios fiscais ineficientes.

Essas agdes garantem o equilibrio fiscal e o cumprimento das metas de resultado primario
do Municipio.

5.CONCLUSAO

A medida é socialmente justa e economicamente estratégica: reduz o custo inicial para que
cidaddos regularizem iméveis, fortalece o mercado imobiliario local e cria condigOes para
maior arrecadagao futura e seguranga juridica. O impacto financeiro imediato é controlado,

previsivel e acompanhado de agdes compensatérias, garantindo observancia plena a Lei de
Responsabilidade Fiscal.

Maximiliano de Almeida/RS, 01 de setembro de 2025.

Ferile Pachve: s J@m\%%

Felipe Ronaldo Bessegato Andreis Alcione Monica da Métta
Secretario Municipal da Fazenda Contadora Municipal



Poder Legislativo de Maximiliano de Almeida

RELATORIO GERAL - 110/2025 PROJETO DE LEI - EXECUTIVO

PROTOCOLO 20250737 PROCESSO 110/2025 DATA ENTRADA 01/10/2025
TIPO 110/2025 PROJETO DE LEI - EXECUTIVO STATUS Protocolado

ORIGEM PODER EXECUTIVO DESTINO SETOR DE PROTOCOLO

USUARIO PODER EXECUTIVO DATA/HORA 01/10/2025 10:16

DESCRICAO

HISTORICO (110/2025 PROJETO DE LEI - EXECUTIVO)

DATA

USUARIO

ACAO

01/10/2025 10:16

PODER EXECUTIVO

Criou protocolo




