PARECER TECNICO DE AVALIACAO
PARA BENS MOVEIS

NR.LAUDO/01
Data: 04/12/2025

1. SOLICITANTE:
PREFEITURA MUNICIPAL DE MAXIMILIANO DE ALMEIDA - RS

2. PROPRIETARIO:
MUNICIPIO DE MAXIMILIANO DE ALMEIDA
CNPJ: 87.613.279/0001-67

2.1 EMPRESA AVALIADORA:
EGI Projetos e Astec

3. OBJETO DA AVALIACAO:
3.1 Tipo do Bem:

Imoével Urbano, Localizado Rua Rovilho Dall Bello lado par no municipio de
Maximiliano de Almeida RS.

3.2 Descricao Sumaria do Bem:

Lote Urbano matriculado sob o numero 2.732 pertencente a comarca de Marcelino Ramos
- RS. Lote urbano numeros (03) da quadra (47), desta cidade, com area de (600,00m?),
sem benfeitoria, situado no Loteamento José Scorteganha, em Maximiliano de Almeida
— RS, com frente para a Rua Rovilho Dall Bello, distante 30,00m da esquina com a Rua
(7), no quarteirdo formado pela Rua Rovilho Dall Bello, Rua (07), e terras rurais de
Artemio Pilonetto e Rozimbo Boff, com as seguintes dimensdes e confrontagdes:

ao Norte, com o lote n° (04) por (40,00m);

ao Sul, com o lote n° (02) por (40,00m);

a Leste, com o lado esquerdo da Rua Rovilho Dall Bello, por (15,00m);

ao Oeste, com terras de Artemio Pilonetto por (15,00m);

4. FINALIDADE DO LAUDO/PARECER TECNICO:

O presente laudo tem como finalidade avaliar as caracteristicas fisicas, ambientais
e de localizagdo do imovel situado na Rua Rovilho Dall Bello, no Loteamento José
Scorteganha, no municipio de Maximiliano de Almeida—RS, bem como determinar seu
valor estimado.

O terreno apresenta baixa declividade e possui vegetacao passivel de remogao sem
necessidade de licenciamento ambiental, o que facilita sua preparagao para uso futuro.
Localizado a cerca de 420 metros da avenida principal da cidade, em area urbana
consolidada, o imdvel apresenta elevado potencial de aproveitamento, podendo ser
utilizado para fins residenciais, comerciais ou industriais. Sua localizagdo estratégica o
torna especialmente atrativo para profissionais liberais, empresarios e agricultores
interessados em desenvolver atividades ou implantar projetos construtivos na regido.

O terreno possui area total de 600,00 m?, ndo apresentando benfeitorias, rua sem
pavimentacao, conforme verificado em campo e representado no mapa em anexo.

Classificagdo da Informagdo: Uso Irrestrito



5. OBJETIVO DA AVALIACAO/PARECER TECNICO:

O presente parecer técnico tem por objetivo determinar o valor de mercado do
imovel em questdo, tomando como referéncia os pregos praticados para imoéveis de
caracteristicas semelhantes na regido.

O terreno apresenta baixa declividade e conta com vegetagdo passivel de remogao
sem necessidade de licenciamento ambiental, o que facilita sua preparagao para uso
futuro. Encontra-se localizado em 4rea servida por via ndo pavimentada (estrada de chao
batido), caracteristica que deve ser considerada na andlise de acessibilidade e
infraestrutura disponivel.

6. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:
Imoével descrito conforme matricula atualizada em anexo.

7. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO:

Utilizagdo do terreno para avaliacdo:
Area de Mata: 600,00 m?

Recursos hidricos: rede publica

Rede elétrica: rede publica

Ruas sem pavimentacdo

Benfeitoria: Nao possui.

Total da avaliagdo em R$ 80.000,00
Valor de venda for¢ada: R$ 75.000,00

8. DIAGNOSTICO DO MERCADO:

O mercado de compra e venda de imdveis nessa area apresenta procura moderada,
especialmente devido a boa localizacdo do terreno, situado em regido levemente ondulada
e considerada nobre dentro do perimetro urbano. Sua proximidade com o centro comercial
aproximadamente 420 metros torna o imével particularmente atrativo para investimentos,

sendo propicio para valorizagao futura e adequado para projetos imobiliarios de diferentes
finalidades.

a) liquidez: LIQUIDEZ NORMAL,;

b) desempenho de mercado: NORMAL;

¢) nimero de ofertas: MEDIO;

d) absorg¢do pelo mercado: MEDIO;

e) publico alvo para absor¢ao do bem: Produtores Rurais e empresarios da regiao;

9. INDICACAO DO(S) METODO(S) E PROCEDIMENTO(S) UTILIZADO(S):
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A avaliagao foi conduzida por meio do Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado (MCDDM), utilizando informagdes obtidas em pesquisas junto a fontes idoneas
do mercado imobilidrio local. Foram analisados terrenos situados nas circunvizinhangas,
com caracteristicas semelhantes, cujos valores de comercializagdo variaram entre R$
25.000,00 ¢ R$ 300.000,00, conforme fatores como topografia, localizacdo, infraestrutura
urbana e potencial de uso.

Essa comparacdo permitiu estabelecer uma base confidvel para determinagao do valor
de mercado do imoével avaliado.

10. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS:
Periodo de pesquisa 12/12/2020 a 04/12/2025

11. GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO:
Com o método de avaliagdo ¢ de pesquisa da regido

12. RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA:
Valor de Mercado:
R$ 80.000,00.
Valor total do imével de Liquidacao Forgada:
R$ 75.000,00

13. OBSERVACOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES:
O terreno apresenta baixa declividade e esta localizado em area com vias nao

pavimentadas, demandando investimento reduzido para nivelamento e preparagdo do
solo, facilitando a execucao de futuras obras.

Em anexo fotos do local tirado do Google.

Maximiliano de Almeida RS, 04 de dezembro de 2025.

Documento assinado digitalmente

b GUSTAVO MUTERLLE
g Ll Data: 11/12/2025 08:53:58-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Gustavo Muterlle
Eng.Agr. Creal23152RS
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Mapa Localizagédo

Pref. Municipal

Mat. 2732

Lote 03 da quadra 47
Area de BOO,00 m?@
Distante 420mts da Av. josé Bonifacio
Localizado na Rua Rovilho Dall Bello lado par
Mapd. de Almeida - RS
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