Municipio de Cacique Doble CACIQUE DOBLE

Estado do Rio Grande do Sul Fovema Municlel

PROJETO DE LEI N°. 028/2026, DE 08 DE MAIO DE 2026.

ALTERA A LEI MUNICIPAL N°. 1.641/2024, DE
23 DE MAIO DE 2024, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

MARCIO CAPRINI, Prefeito Municipal de Cacique Doble, Estado
do Rio Grande do Sul, no uso das atribuigées que lhe sdo concedidas pela
Legislagao Municipal,

Fago saber, em cumprimento ao disposto na Lei Organica do
Municipio, que envio para a apreciagdo do Poder Legislativo Municipal, o seguinte
projeto de Lei:

Art. 1° Fica alterada a redacao do art. 2° da Lei Municipal n°.
1.641/2024, de 23 de maio de 2024, para que assim passe a constar:

Art. 2°. A venda ndo podera ser inferior a R$ 8.000,00 (oito mil
reais), que € o valor da avaliagdo mercadolégica do imével rural.

Art. 2° Ficam revogadas as disposi¢cées em contrario.

Art. 3° Esta Lei entrara em vigor na data da sua publicagao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CACIQUE DOBLE,
08 DE MAIO DE 2026.
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PRINI,
PREFEITO MUNICIPAL.
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@ adm@caciquedoble.rs.gov.br | gabinete@caciquedoble.rs.gov.br
@ (54) 3552-1244 | @ www.caciquedoble.rs.gov.br
3 /municipiodecaciquedoble g @caciquedoble.rs



Municipio de Cacique Doble CACIQUE S0CE=
Estado do Rio Grande do Sul Governo Municipal

Costac 20252028

EXPOSICAO DE MOTIVOS

Senhor Presidente,
Senhoras Vereadoras,

Senhores Vereadores.

Encaminhamos para exame e votagao de Vossas Exceléncias, o
Projeto de Lei que pretende a alteragdo da Lei Municipal n®. 1.641/2024, de 23 de
maio de 2024, que autorizou o Poder Executivo Municipal a alienar imével rural
mediante licitagcao.

O Projeto de Lei em questao pretende a alteracao do art. 2° da
Lei em comento, para reduzir o valor da alienagdo de R$ 30.000,00 (trinta mil reais)
para R$ 8.000,00 (oito mil reais), tendo em vista que a avaliagdo mercadologica que
embasou a Lei Municipal n°®. 1.641/2024 foi realizada ha aproximadamente 2 (dois)
anos.

Além disso, analisando o parecer técnico que embasa este
Projeto de Lei, € possivel perceber que o imovel rural encontra-se “encravado”, ou
seja, com acesso somente pela propriedade de terceiros, sem falar na benfeitoria
existente sobre o imovel, que encontra-se em estado de “ruina”, conforme fotos que
acompanham o parecer técnico.

Diante do exposto, espero que este Projeto de Lei venha a
merecer a aprovacao unanime de todos os membros desta Casa Legislativa.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CACIQUE DOBLE,
08 DE MAIO DE 2026.

MARCIO CAPRINI,
PREFEITO MU

@ Av. Kaingang, 292, Centro, Cacique Doble/RS | CEP 93860-000
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MULITERNO

Leonardo A.T. Muliterno

Corretor de imoveis e Perito Avaliador

CRECI26312 )

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA-PTAM

INFORMACOES GERAIS- SOLICITANTE

Nomelrazdo: | Prefeitura Municipal de Cacigue Dable

CPF:/CNPJ: §7.613.600/0001-03

[ Telefone: | (54) 3552-1266

Endereco: Avenida Kaingang, n2. 292

INFORMAGCOES GERAIS- IMOVEL AVALIADO

Matricula: 1.150 | CRI | Oficio de Registro de Imaveis de Cacique Doble
Endereco: Linha Lajeado Benito e Lagoa do Arco N°  [shn
Complemento: | - | Coordenadas | 27°44'6.02"S
Bairro: Interior 51°39'36.13"0
Cidade: Cacigue Doble | UF | RS CEP [ 99860-000

RESULTADO DA AVALIACAO

Classif. / imovel imovel Rural

Valor total de mercado R$ 10.000,00
(R$)

Valor justo (R$) - 10% R% 9.000,00
Valor lig. Forgada (R$) | - 20% R$ 8.000,00
Validade do laudo 12 MESES
Rua Antario Luchese 140- Sala 04, centro — Cacique Deble/RS — CEP 99860-000

{D4) 990622 3672 Muliterno Assessoria em Imaoveis.
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Leonardo A.T. Muliterno
Corretor de tmoveis e Perito Avalindor

CRECI 26312 )

1- FINALIDADE

O presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica (PTAM) tem por finalidade
estimar o Valor de Mercado do imével objeto deste parecer, seja ele uma casa, terreno ou
apartamento, com base na metodologia comparativa de dados de mercado, considerando
as condigbes atuais do segmento imobiliario, sua localizagao, caracteristicas fisicas,
infraestrutura condominial (quando aplicavel) & insercéo econdmica.

Quando aplicavel, podera ser apresentada estimativa de valor para comercializacédo
em prazo reduzido, considerando as condicdes de exposigdo, liquidez e absorgio do
mercado local.

A presente avaliacéo destina-se a subsidiar decisdes negociais, definicdo de prego
para comercializacdo, analises patrimoniais, estudos preliminares e, quando solicitado,
instruir processos internos de instituicées financeiras para fins de analise de crédito,
garantias imobilianas ou operagoes correlatas, observada sua natureza opinativa
mercadologica,

O presente parecer fundamenta-se na analise de elementos comparativos
disponiveis no mercado, bem como na verificacdo de aspectos mercadolégicos, fisicos,
documentais & condominiais (quando aplicavel) observaveis do imovel residencial,
buscando refletir, com razoabilidade, imparcialidade e boa-fé profissional. o
comportamento de valor do bem no mercado imobiliario na data de referéncia.

2- METODOLOGIA UTILIZADA

O presente Parecer Técnico de Avaliacao Mercadologica (FTAM) foi elaborado por
Corretor de Imoveis regularmente inscrito no CNAI, na qualidade de Perito Avaliador
Imobiliario, com fundamento no Meétodo Comparativo Direto de Dados de Mercado,
podendo ser adotado. quando tecnicamente pertinente, outro método reconhecido pela
pratica avaliatoria.

A metodologia empregada observou os principios da fundamentacéo, prudéncia,
razoabilidade e homogeneizacdo das amostras coletadas, considerando as
caracteristicas especificas do imével.

O imével avaliado foi vistoriado pelo profissional signatario, sendo analisados, entre
outros aspectos relevanies, suas caracteristicas fisicas e construtivas, padrao construtivo,
estado de conservacdo, idade aparente, localizagao, infraestrutura disponivel, vocagao
mercadologica e insercdo no contexto imobiliario da regido.

As informagoes obtidas junto ao mercado foram submetidas a critérios técnicos de
pesquisa, selecao, depuragdo, ponderacao e homogeneizacao, conforme aplicavel, a fim
de assegurar coeréncia, razoabilidade e confiabilidade ao valor de mercado apurado.

O Corretor de Imoveis Avaliador declara. sob sua responsabilidade profissional, atuar
com independéncia, imparcialidade e autonomia técnica, ndo possuindo qualquer
interesse direto ou indireto sobre o imével residencial, nem vinculo pessoal ou comercial
que possa influenciar o resultado desta avaliagdo.

Rua Antonic Luchese 140- Sala 84, centro — Cacigue Doble/RS — CEP 98860-000

(54} 99622 3672 | Muliterno Assessoria em imoveis.



MULITERNO

Leonardo A.T. Muliterno
Corretor de imoveis e Perito Avaliador
CRECI 26312 3

Eventuais gravames, limitacbes administrativas, restricoes urbanisticas, disposicées
constantes do Plano Diretor Municipal, legislacéo de uso e ocupacao do solo, zoneamento
ou quaisquer condicionantes legais que possam impactar o valor do imoével foram
consideradas gquando identificados a partir das informacdes disponibilizadas, ndo sendo
objeto deste parecer a analise juridica documental aprofundada.

O presente trabalho foi desenvolvido em conformidade com o art. 3° da Lei n°
6.530/1978, com a Resolucdo COFECI n° 1.066/2007, bem comec em observancia as
normas técnicas aplicaveis da ABNT NBR 14853, atendendo aos requisitos de
fundamentacao, responsabilidade técnica e seguranca juridica, podendo ser utilizado para
fins judiciais, extrajudiciais, garantias bancarias, partilhas, inventarios e demais finalidades
formais compativeis com sua natureza

3- RESSALVAS, FUNDAMENTAGCAO E PRINCIPIOS TECNICOS

O presente Parecer Técnico de Avaliagao Mercadologica (PTAM) foi elaborado por
Corretor de Imoveis regularmente inscrito no CRECI, na qualidade de Avaliador
Imobiliario, com fundamento no Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
podendo ser adotado, quando tecnicamente pertinente, outro método reconhecido pela
pratica avaliatdria e pelas normas técnicas aplicaveis.

A metodologia empregada observou os principios da fundamentacgéo, prudéncia,
razoabilidade e homogeneizacédo das amostras coletadas, considerando as
caracteristicas especificas do imével avaliado (casa, terreno ou apartamento), bem como
as imperfeicdes e a dinamica do mercado imobiliario local.

O imovel objeto da presente avaliacao foi devidamente vistoriado pelo profissional
signatario, sendo analisados, entre outros aspectos relevantes:

-Localizacéo e inser¢ao;

-Padrao construtivo e estado de conservacao;

-Area do terreno;

-Tipologia, funcionalidade e distribuicao interna dos ambientes:

-Infraestrutura e padrao do entorno;

-CondicGes de oferta e demanda no segmento especifico.

As informacoes obtidas junto ao mercado foram submetidas a critérios técnicos de
pesquisa, selecdo, depuracéo, ponderagado e homogeneizacao, conforme aplicavel, a fim
de assegurar coeréncia. razoabilidade e confiabilidade ao valor de mercado apurado,
considerando as caracteristicas especificas do segmento residencial correspondente.

O Carretor de Imoéveis Avaliador declara, sob sua responsabilidade profissional, atuar
com independéncia, imparcialidade e autonomia técnica, ndo possuindo qualquer
interesse direto ou indireto sobre o bem avaliado, tampouco vinculo pessoal ou comercial
que possa influenciar o resultado desta avaliagao.

Eventuais gravames, 6nus reais, limitagbes administrativas, disposices constantes
da legislagéo urbanistica, Codigo de Obras. Plano Diretor Municipal, convencéo
condominial e regimento interno {(quando aplicavel), ou quaisquer condicionantes legais
que possam impactar o valor do imovel foram considerados gquando identificados a partir
das informagdes disponibilizadas. Ressalta-se que néo constitui objeto deste parecer a
analise juridica documental aprofundada.

Rua Antonie Luchece 140- Sala 04, centro — Cacique Doble/RS = CEP 99860-000
Vhd) Y4h. 2 -d672 | Muliterno Assessoria em imovess.
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Leonardo A.T. Muliterno
Corrator deimoveis @ Perito Avaliagor
CRECI1263121)

O presente trabalho foi desenvolvido em conformidade com o art. 3° da Lei n°
6.530/1978, com a Resolugdo COFECI n° 1.066/2007, bem como em observancia as
normas técnicas aplicaveis da ABNT NBR 14653, atendendo aos requisitos de
fundamentacéao, responsabilidade técnica e seguranca juridica, podendo ser utilizado para
fins judiciais. extrajudiciais, garantias bancarias, partilhas, inventarios e demais finalidades
formais compativeis com sua natureza.

Rua Antonio Luchese 140 Sala 04, centro - Cacigue Doble/RS — CEP 99860-000

{5d) 99627 -3672 | Muliterno Assessoria em imoveis.
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4- OBJETO DO PARECER

\

MATRICULA N° 1.150
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5- LOCALIZACAO APROXIMADA DO IMOVEL
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Leonardo A.T. Muliterno
Corrator de imoveis @ Perits Avaliador
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6- CARACTERISTICAS DO IMOVEL
Urbane Residencial Terreno Sitio
X | Rural Apartamento Sala comercial Galpoes
Comercial Sobrado Centro comercial Empresa
industrial Res. Geminada Prédio comercial Chacara lazer
7- DADOS DA MATRICULA
N [1.150 | Area Total | 600,00m?
identificagdo dos Proprietarios:
Norte: | Por linha seca de trinta metros (30,00m) com parte do mesmo terrena;
Confrontantes: Sul: Por linha seca de frinta metros (30,00m) com parte do mesmo terrenc:
Leste: | Por linha seca de vinte metros (30,00m) com parte do mesmo terreno:
Qeste: | Porlinha seca de vinte metros (30,00m) com parte do mesmo terreno;
Localizagdo: | Linha Lajeadinho Cacigue Doble RS
Cédigo do imovel (SNCR/INCRA): | 847108.101680-0
8- METRAGEM DA CASA/TERRENO
Area Total do Terreno (m? | 600,00
Metragem da casa (m?) 153 m2 l
g- CARACTERISTICAS GERAIS CASA/TERRENO
POSiCﬁ_O EM Esquina Subesquina x | Curso Estrada Rural
\I;{]g;_rﬁ-?:r? i Meia Quadra Fundos Serviddo de Passagem
GA Curso Rodovia | Curso Marginal
VOCACACD Residencial Comercial Industrial
DE USO Empresarial Misto x | Inabitavel
Agua encanada Poco artesiano Caixa d’agua
INFRAESTRUTURA (Corsan)
BASICA Rede de esgoto Fossa séptica
(ESSENCIAL) Aguecimento a gas X | Imével no Interior
' x | Alvenaria x | Madeira
EST;EE; URQSDAS Concreto (paredes moidadas
| ED ou pre-moldadas)
Telha de Ceramica ; Telha de Concreto x | Telha Fibrocimento
ESTRUTURA DO (barro)
TELHADO Telha metélica Telha Sanduiche Laje
(termoacustica)
Rua Antonmio Luchese 140- Sala 04, centro ~ Cacique Dolkle/RS — CEP 998560-000
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CRECE26312)

10-INFRAESTRUTURA DA REGIAO

Abastecimento Agua | x | Energia Elétrica Rede de Esgoto Telefonia/internet
Coleta de Lixo Transporte Publico Posto de lluminacéo Publica
Publico Combustivel
Escolas de Ensino Creche Praca Shopping Center
Hospital UBS Laboratério Farmacia
Analises Clinicas
Agéncia Bancaria Agéncia Correios Lojas Mercado
Posto de x | Interior
| Combustivel | E

11-CONSIDERACOES FINAIS

Trata-se de um imoével rural, contendo benfeitoria em alvenaria, coberta por telha de
fibrocimento, medindo 9x17 totalizando 153 m? (cento e cinquenta metros quadrados),
com terrenc medindo 600m? localizado na Linha Lajeadinho (atual) no interior do
municipio de Cacique Doble - RS.

O imovel apresenta estrutura em avancado estado de deterioracao, com evidentes
sinais de abandono e auséncia prolongada de manutencao. A edificacdo encontra-se
parcialmente desprovida de cobertura, restando apenas elementos estruturais expostos,
com indicios de comprometimento fisico decorrente da acao do tempo.

As paredes aparentam desgaste acentuado, com perda de revestimentos e sinais de
umidade. Observa-se significativa presenga de vegetacao invasiva no interior e exterior
da edificagao, indicando longo periodo de desuso. O piso encontra-se em estado precario,
com actumulo de terra e matéria orgénica.

A estrutura remanescente apresenta indicios de comprometimento, especialmente
nos elementos de sustentacéo da cobertura, os quais podem nao atender as condicOes
minimas de seguranca.

As instalacdes elétricas e hidraulicas mostram-se obsoletas e, em alguns pontos,
inoperantes. Diante do quadro verificado, as benfeitorias enquadram-se em elevado grau
de depreciacéo, sendo tecnicamente recomendavel a realizacéo de reformas de grande
porie ou, conforme analise de viabilidade econdémica, a demolicido das estruturas
existentes.

Diante das condig6es verificadas, o imével enquadra-se em estado de conservacgio
pessimo, com elevado grau de depreciacéo fisica, sendo recomendada a realizacao de
intervencéo integral, podendo incluir demolicao total, conforme analise de viabilidade
técnica e econdmica.

Observacéo: Ressalta-se que o presente imovel ja foi objeto de avaliacao anterior,
realizada em marco de 2024. Na ocasido, constatava-se que a edificagdo apresentava
sinais de desgaste decorrentes do tempo e da auséncia de manutencao. Passados
aproximadamente 2 (dois) anos, verificou-se que o imoével permanece abandonado, sem
qualguer intervencao de conservagéo ou melhoria, fato que contribuiu para o agravamento
do seu estado de deterioracdo, com acentuada depreciacéo fisica e comprometimento
adicional de suas condigbes estruturais e funcionais.

hese 140- Sala 04, centro — Cacique Doble/RS — CEP 99850-000
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12-FOTOS DO IMOVEL
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13-VALOR DO IMOVEL

13

VALOR TOTAL DO IMOVEL
(R$)

R$ 10.000,00

VALOR MINIMOQ (R$)

- 5%

R$ 9.500,00

VALOR MAXIMO (R$)

+ 5%

R$ 10.500,00

VALOR JUSTO (RS)

-10% | R$ 9.000,00

VALOR VENDA FORCADA
(R$)

- 20% | R$ 8.000.00

Rua Antorio Luchese 140- Sala 04, ceatro = Catigue Doble/RS — CEP 99860-000
154} 99627 3672 | Muliterno Assessoria em Imoveis.
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14-INFORMACOES DO AVALIADOR

AVALIADOR: LEONARDO A.T. MULITERNO

CPF: 750.088.400-10

QUALIFICACAO: CORRETOR DE IMOVEIS / PERITO AVALIADOR
CRECI-PJ: 26312 J

CNAI: 027226

15-INFORMACOES DA EMPRESA

RAZAO SOCIAL: LEONARDO ATOS TELES MULITERNO LTDA.
NOME FANTASIA: MULITERNO ASSESSORIA EM IMOVEIS.
CNPJ: 44.427 .652/0001-82.

CRECI PJ: 26312 J.

ENDERECO: AV ANTONIO LUCHESE 140, SALA 04 CENTRO.
MUNICIPIO: CACIQUE DOBLE/RS.

CEP: 99860-000.

Assinado de forma digital
LEONARDO ATOS TELES | £ \narno aros Teres -

MULITERNO E CIA MULITERNO E CIA

. LTDA:44427652000182
LTDA:44427652000182 Dados: 2026.05.07 10:49:05 -03'00"

LEONARDO A.T. MULITERNO
CRECI PJ: 26312 J
CNAI: 027226

Cacigue Doble, 07 de maio de 2026.

Rua Antanio Luchese 140- Sala 04, centro - Catigue Doble/RS — CEP 89860-000

(54) 99622 3672 | Muliterno Assessoria em Imoveis.



